CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG SAI GON Pje 1ap — T do — Hanh phiic
S6: 020825.4/QCDG TP. Ho Chi Minh, ngay 02 théng 12 ném 2025
QUY CHE

PHIEN PAU GIA TAI SAN
Cong ty Pau gid Hop danh Dong Sai Gon (sau ddy goi tit la Céng ty Dong Sai
Gon) ban hanh Quy ché phién du gia trén nguyén tic tuan thi cdc quy dinh hién hanh vé
dAu gia tai san, bao gom cac didu khoan dudi day:
CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh, nguyén tic diu gia tai san

1.1, Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh v& nguyén tic, trinh ty, thd tuc ban déu
gid duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé& ddu gia tai san 4p dung cho
phién ddu gid tai san bz"mg hinh thite trye tuyén do Coéng ty Péu gia Hop danh
béng Sai Gon t6 chire.

1.2.  Nguyén tic dau gia tai san: Viéc ban diu gia tai san dugc thuc hién theo nguyén
tic bao dam tinh doc 1ap, trung thue, cong khai, minh bach, cong béng, khéch
quan; Béo v¢ quyén, loi ich hop phép clia ngudi 6 tai san ddu gi4, ngudi tham gia
dau gia, ngudi tring ddu gia, ngudi mua dugce tai san ddu gi4, td chirc hanh nghé

dau gid tai san, dau gia vién.

Diéu 2. Giai thich tir ngit
Trong quy ché nay, céc tir ngtt duéi day dugc hiu nhu sau:

2.1.  Trang ddu gid tric tuyén 1a website diu gid tryc tuyén c6 dia chi tén mién la:
https://daugiatructuyenthanhan.vn/ d duoc sé Tu phap Ha Noi Phé duyét du diéu
kién PAu gié truc tuyén theo Quyét dinh sb 385/QD-STP ngay 19/8/2022.

2.2. Hé théng co s& ha tng théng tin 12 hé théng trang thiét bj phuc vu cho viéc san
Xudt truyén dua, thu thdp, xtr Iy, luu trit va trao ddi thong tin sd, bao gbdm mang
vién théng, mang Internet, mang mdy tinh va co s& dit liéu phuc vu cho hoat dong

dau gia tryc tuyén.

2.3.  Tai khoan d4u gi4 hodc “Tai khoan truy cép” duge cdp cho ngudi tham gia dau gia
(Khach hang) dé truy cap va thyuc hign céc thao tac trén Nén tang du gia truc
tuyén: https:/daugiatructuyenthanhan,vn/. Mai ngudi (c4 nhén, t§ chirc) tham gia
ddu gia tryc tuyén dugce cp cho mot (01) tai khoan duy nhét va ty chju trach

nhi¢m trude phép lut vé viée sir dung tai khoan do.
2.4.  Khéch hang hogc “Tai khoan truy cap” hodc “Tai khoan diu gid” hodc “Nguoi
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2.5,

2.6

A

2.8.

2.9,
2.10.

tham gia ddu  gid” trén Nén tang diu gia  tryo tuyén
https://daugiatructuyenthanhan.vn/cé y nghia va gia trj hiéu lyc nhu nhau vé chi

thé tham gia sau khi da dugc cép tai khoan,

Thoi gian diém danh [ khoang thoi gian dugce 4n dinh tai Quy ché nay budc ngudi
tham gia diu gia tryc tuyén phai vao phong dAu gia tryc tuyén va diém danh thi
méi bt diu tham dy cude déu gia tryc tuyén va tién hanh tra gia. Khach hang ding
nhdp vao phong d4u gia nhung khong diém danh thi khong duoc tra gia. Truong
hop khach hang khong diém danh theo ding thoi gian quy dinh s& khong dugc
nhén lai tién dat trude, trir truedng hep 6 ly do bét kha khang hgp phép.

Ngay lam viéc la ngdy dwong lich, duge tinh theo mui gio Viét Nam GMTH7,
khong tinh ngay 18, ngay Tét, Thr bay, Chu nhét.

Giv la gid dwgc ghi nhn  trén  h¢  théng  Website
https://daugiatructuyenthanhan.vn/, duge tinh theo mui gio Vigt Nam GMT +7.
Thoi gian cia hé thbng Website https:/daugiatructuyenthanhan.vn/, dugc tinh theo
mui gior Viét Nam GMT +7, d§ chinh xdc 1a 1/1000 gidy.

DPong tien sir dung 1a Pdng Viét Nam (viét tit 1a “Ddong™).

Céc tir ngit, thudt ngit khac: Céc tir va thuat ngir khac khong duge giai thich trong
quy ché nay duge hiéu theo céc quy dinh tai Luat Déu gia tai san s6 01/2016/QH 14
ngay 17/11/2016, Luit stra dbi, bd sung mot s6 didu ctia Luat DAu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 va cac van ban phap ludt khac c6 li€n quan.

CHUONG II
THONG TIN TAI SAN PAU GIA

s A v 2 A v
Pieu 3. Tai sdn dau gia

3.1.

M6 ta tai san ddu gid: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lidn v6i dAt thudc thira dét sb: 387; t& ban dd sb 31; toa lac tai dia chi: 4p BS Lon,
x4 Hoa Hdi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (nay la ép Bb Lén, x3 Hoa Hoi,
tinh Tay Ninh) theo Gidy chiing nhén Quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gén lién véi dit s DM504132, s6 vao sb cap GCN: VP04465 do Vin
phong ding ky dAt dai tinh Tay Ninh cdp ngay 20/10/2023; cdp nhat chuyén
nhwong cho éng Nguyén Vin Cudng va ba L& Thanh Nhanh ngay 15/12/2023, cu
thé:

Thiva dit:

Thira dit sb . 387;
T& ban db sb . 31;
Dia chi . ép B Lén, x4 Hoa Hoi, huyén Chéu Thanh, tinh Tay Ninh

(nay 12 4p B Lén, xa Hoa Hoi, tinh Tay Ninh);



3ds

3.3,

3.4.

Dién tich + 5753,7 m? (Bing chi: Nam nghin bay trdm nam muoi ba
phdy bay mét vuong);

Hinh thirc st dung . Str dung riéng;
Muc dich str dung . Dét trdng cdy hang niam khac;
Thoi han st dung . Pén ngay 01/07/2064;

Ngudn gbc str dung : Dugc ting cho dét duoc Cong nhan QSDD nhu giao dét
khéng thu tién st dung dit.

Nguoi ¢ tai sin ddu gia: Ngin hang Thuong mai C6 phan Tién Phong (sau
day goi tdt la TPBank).
Dia chi: Toa nha TPBank, S6 57 Ly Thuong Kiét, Phuong Clra Nam, TP. Ha Noi.

T6 chire hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gi4 Hop danh Dong Sai Gon
Dia chi try s&: SAV.6 — 02.01, Téng 2, Thap 6, The Sun Avenue - S6 28, Mai Chi
Tho, Phudmg Binh Trung, TP. Hd Chi Minh.

H so phap Iy ciia tai sdn:
Gidy chirng nhéan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
dét s6 DM504132, s6 vao s cp GCN: VP04465 do Van phong dang ky dét dai tinh
T4y Ninh cép ngay 20/10/2023; cép nhat chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin Cudng
va ba L& Thanh Nhanh ngay 15/12/2023;
Hop dong cho vay timg 1dn s6 314/2023/HDTD/TTKD.BHA ngay 29/11/2023 gitta
Ngén hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Ddng Nai va ong Nguyén Vin Cudng - ba
[.é Thanh Nhanh;
Khé uéc giai ngan va nhan ng sé 314/2023/GNN/TTKD.BHA ngay 29/11/2023 gitta
Ngén hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Pdng Nai va ong Nguyén Vin Cudng - ba
Lé Thanh Nhanh
Hop dong thé chip tai san sé 577/2023/HDBD/TTKD.BHA ngay 19/12/2023 giita
Ngén hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Ddng Nai va 6ng Nguy&n Vin Cudng - ba
L& Thanh Nhanh duge Van phong cong ching Kiéu Thi Huyén Chau chiing nhén
ngay 19/12/2023;
Phiéu yéu ciu ding ky, ding ky thay dbi, x6a ding ky thong bdo xur ly tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dit do Chi nhénh Vin phong Pang ky
dét dai khu vire Chau Thanh chitng nhan ngay 12/08/2025;
Thong béo vé viée thu hdi ng truée han s§ 2163/2025/TB-TPB.CM.KHCN ngay
12/04/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;
Théng béo vé& viée yéu clu tu nguyén ban giao tai san bao dam sé 575/2025/TB-
TPB.CM.KHCN ngay 12/04/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;
Bién ban vé& viéc tu nguy€n ban giao tai san bao dam ngay 27/05/2025;
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Quyét dinh v& viéc xir ly tai san bdo dam theo phuwong thirc ban diu gia sb
71/2025/QD-TPB.CM ngay 16/07/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;

Théng bdo vé& viée xi ly tai san bao dam theo phuong thirc ban du gié sb
1434/2025/TB-TPB.CM.KHCN ngay 16/07/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;
Chirng thu thdm dinh gia s6 351/2025/77 ngay 18/07/2025 ctia Cong ty Cb phéan thim
dinh gida An Phu;

Bao cdo dinh gia tai san noi b sd 049386.N.062025 ngay 25/06/2025 cia Ngén hang
TMCP Tién Phong;

Céng vin vé viée st dung dich vy ban déu gid tai san bao dam s& 3377/2025/CV-
TPB.CM ngay 13/08/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;

Cong van vé viée tiép tuc dua tdi san bao dam ra bén diu gia (Lan 02) sb
3977/2025/CV-TPB.CM ngay 02/10/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;

Céng vian vé viée tiép tuc dua tai san bao dam ra bén ddu gia (Lan 03) sb
4496/2025/CV-TPB.CM ngay 07/11/2025 cua Ngéan hang TMCP Tién Phong;

Cong vin vé viée tiép tuc dua tai san bao dam ra ban ddu gia (Lan 04) sd
4993/2025/CV-TPB.CM ngay 02/12/2025 ctia Ngan hang TMCP Tién Phong;

Va tat ca céac gidy to, van ban khéc co lién quan.
Ngudi ¢6 tai san chiu moi trach nhiém vé cac van dé phap ly lién quan dén tai san dau

gid va trinh ty, tha tuc xur ly tai san bao dam.

s A v 20 3R r v .z 2 o v o A .z
Piéu 4. Gia khai diem, bwdce gia, gia tra cia tai sin dau gia:

4.1.

4.2

4.3.

4.4,

Gi4 khéi didm: 1.023.516.000 ddng (Bing chit: Mot ty, khéng trdm hai muwoi ba
triéu, ndm trdm muwoi sdu nghin déong). Gia khéi diém néu trén chua bao gbm thué
gia tri gia ting (néu c6), cac loai thué, phi theo Ljuy dinh phép ludt. Nguwoi mua
duge tai san phai chiu tat ca cic loai thué, phi, 1& phi... theo quy dinh ctia phép
luét.
Buée gia: Toi thiéu 1a 5.500.000 déng (Bing chit: Nam triéu, ndm trdm nghin
dong)/01 14n tra gia.
Gid tra hop 16: 1a gi trd bing gia khéi diém cong véi s6 tu nhién lan budc gi.
Céng thit tra gi4 hop 18: Gié tra hop 18 = Gia khoi diém + n 13n bude gid (n 1a céc
sé tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv). Budc gi4 téi da trong mdi 1an tra gia: n tdi da cho
mdi 1an tré gia 12 15 1an. Gia tra hop 18 1a thoi diém hé théng nhén duge chimg tur
dién tir thong bao vige tra gia cua nguoi tham gia déu gia.
Gi4 tra khong hop 1&: Gia tra khong theo quy dinh tai Khoan 4.3 Piéu nay.
CHUONG III
KE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA

Pidu 5. Ngiy, gio' bit dAu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gid; ngay, giv bit
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dau, hét han tiép nhén hd so tham gia ddu gia; dia diém ban hd so mdi tham
gia ddu gi4, tip nhin hd so tham gia diu gia: Tir 08 gio 00 phat ngay
04/12/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 15/12/2025 tai trang ddu gia truc tuyén
https://daugiatructuyenthanhan.vn/ va giri ban chinh céc tai liéu theo Quy ché déu
gia bang dudng buu dién (hodc hinh thire khac) dén dia chi Try sé Cong ty Dau gia
Hop danh Dong Sai Gon.

Piéu 6. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir 08 gioy 00 phit ngdy 04/12/2025 dén 17
gi® 00 phit ngay 15/12/2025 tai noi ¢6 tai san - Thira dat sé: 387; to ban dd sb 31;
toa lac tai dia chi: 4p BS Lén, x4 Hoa Hoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (nay
1a 4p B6 Lon, xa Hoa Hoi, tinh Tay Ninh).

Piéu 7. Ngay, gio' biit ddu, hét han ndp tién dit truwée: Tir 08 gid 00 phat ngay
04/12/2025 dén 17 gid> 00 phit ngay 15/12/2025 (bing hinh thirc chuyén khoan),
trir trudng hop td chtre hanh nghé diu gia tai san va ngudi tham gia déu gia c6 thoa

thuén khac nhung phai truée ngdy mé phién ddu gia.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém td chire phién ddu gia: Tir 14 gid 00 phat dén 14 giy 30
phut ngay 17/12/2025 tai trang déu gié truc tuyén
https://daugiatructuyenthanhan.vn/

CHUONG 1V
THANH TOAN TIEN BAN TAI SAN, BAN GIAO TAI SAN PAU GIA VA
CAC CHI PHI LIEN QUAN PEN TAI SAN PAU GIA

Piéu 9. Thoi han va phwong thite thanh todn tidn ban tai san:

9.1. Trong thdi han khéng qua 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy ddu gia thanh, ngudi
tring ddu gia phai thanh toan da 100% sb tién trang déu gia (sau khi trir di khoan
tién dat trude theo quy dinh tai Khoan 15.1 Didu 15 ciia Quy ché nay) vao tai

khoan ctia TPBank theo thong tin sau:

- Chu tai khoan  : Ngan hang Thuwong mai CS phén Tién Phong
- 86 tai khoan  : 45999800903

Mo tai : Ngén hang Thuong mai C6 phén Tién Phong
Noi dung : Thanh toan tién tring d4u gia tai san ngay (ngay t chirc ddu gia)

— Tén nguoi tring dau gia

9.2. Néu qué thoi han 15 (muroi ldm) ngay ké tir ngdy ddu gia thanh, ngudi trang du
gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu thanh toan
va tir chdi mua tai san, khoan tién dit trude cia ngudi tring du gia da ndp sé&
thudc vé TPBank, trir trudng hop cdc bén c6 thoa thuan khac.

9.3. Phuong thirc thanh toan: Ngudi tring ddu gia tai san phai thanh toan tién mua tai
san bang hinh thirc chuyén khoan.

. b L] . L] b1 F 4 L] b d A b .
Piéu 10. Thoi han, dia diém va phwong thive giao tai san, hd so tai san



10.1,

10.2.

10.3.

Thoi han giao tai san, hd so tai san: TPBank c6 nghia vu giao hd so tai san cho
ngudi mua duge tai san ddu gia trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy ngudi mua duge
tai san déu gia nop du tién mua tai san, trir truong hop ¢6 sy kién bét kha khang
hodc céc bén cé théa thuin khac.

Dia diém giao tai san, hd so tdi san: Tai noi co tai san ddu gia hodic mot dia diém
khéc do cac bén thoa thudn.

Phwong thire giao tai san, hd so tai san:

Hb so tai san duge TPBank giao cho ngudi mua dugc tai san déu gia. K& tir thoi
diém TPBank thwe hién xong viée giao hd so tai san ddu gia thi ngudi mua tai san
d4u gia chju trach nhiém cac van vé phép ly, cac chi phi phat sinh lién quan dén tai
san diu gia.

TPBank ban giao tai san cho ngudi mua duge tai san dau gia. TPBank phai thong
bao cho Coéng ty Dau gia Hop danh Dong Sai Gon vé thoi gian, dia diém giao tai
san dé Cong ty Déu gia Hop danh Dong Sai Gon thong bao cho ngudi mua duge tai
san ddu gia dén nhan tai san. TPBank x4c dinh tinh trang tai san ban giao la ding so
véi tai san duge ddu gid. Viée giao nhén tai san phai duge 1ap bién ban cé chir ky
clia TPBank, ngudi mua duge tai san ddu gia va Cong ty Diu gia Hop danh Déng

Sai Gon (néu cdn thiét).

A r sA A A _ s - ~ \ s r I L
Dieu 11. Trach nhiém ngp thueé va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan

Tién ndp thué va cac nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan dén tai san déu gia duoc
thue hién theo quy dinh ctia phép luét.
Gi4 ban tai san chua bao gdm thué gid tri gia ting (nu c6), céc loai thué, phi theo
quy dinh phap luat. Ngudi mua duge tai san phai chiu tit ca cac loai thué, phi, 16
phi... theo quy dinh ctia phép luat.
L¢ phi trude ba va céc 18 phi khac (néu ¢6) phat sinh trong qué trinh lam thu tyc
chuyén quyén sé hitu, st dung ddi véi tai san mua tring du gid: Ngudi mua duoce
tai san ddu gia c6 nghia vy ndp theo quy dinh phép luat. Ngudi mua dugce tai san
ban dau gia phai ty 1am thi tuc chuyén quyén sé hitu, str dung tai san.
CHUONG V
PANG KY THAM GIA PAU GIA

Piéu 12. Poi twong, didu kién diing ky tham gia diu gia

12.1.

Céc c4 nhén, tb chirc ¢6 nhu ciu, c6 kha ning tai chinh dugc ding ky tham gia déu
gi4 ngoai trir cac trudng hop duge quy dinh tai khoan 4, Pidu 38 Luat Piu gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira dbi, bd sung mot sb didu cta
Luat P4u gia tai san s& 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024, cu thé:

Nguoi khong cé ning lyc hanh vi ddn sy, ngudi bi mat hodic bi han ché ning luc



12.2.

12.3,

12.4.

12,5,

| AL

hanh vi dén sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thire, lam cht hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia déu giad khong nhan thire, [am chi duge hanh vi cta
minh.

Ngudi lam viée trong td chic hanh nghé ddu gia tai san thuc hién phién du gié;
cha, me, vo, ché“mg,, con, anh rudt, chi rudt, em rudt coa dau gia vién diéu hanh
phién d4u gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi trye tiép giam dinh, dinh gié tai san.

Nguoi duge chi s& hitu tai séan ty quyén xt ly tai san, ngudi cé quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dijnh
ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cua phép luat.

Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudgi quy dinh tai khoan
12.3 Diéu nay.

Ngudi khong ¢é quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat ap dyng doi
voi loai tai san do. '

Trong troong hgp phap ludt cé quy dinh vé& didu kién khi tham gia d4u gi4 thi ngudi

tham gia d4u gid phai dap tmg didu kién do.

Piéu 13. Cach thire diing ky tham gia diu gi4 tai sin

13.1,

C4 nhan, tb chtrc khi ding ky tham gia ddu gia phai tuén thi cac quy dinh tai Quy
ché nay, Luat DAu gi tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016, Luat stra ddi, bd
sung mot sb didu cia Ludt Déu gia tai san s6 37/2024/QH1S ngay 27/06/2024 va
céc van ban phap luét khac c6 lién quan. Khach hang ndp hd so truc tiép hoic gii
ban chinh cac tai liéu theo Quy ché déu gia bang dudng buu dién (hogic hinh thirc
khac) dén Tru sé Cong ty Déu gia Hop danh Pong Sai Gon, dong thoi ding ky trén
trang ddu gia truc tuyén https:/daugiatructuyenthanhan.vn/. Khach hang c6 thé

xem huéng din déu gid truc tuyén dugc hién thi trén Trang chu

https://daugiatructuyenthanhan.vn/.

Khach hang vao Trang thong tin dién to diu gid tryc tuyén:
https://daugiatructuyenthanhan.vn/ dé ding ky tai khoan (néu nhu khéch hang chwra
¢é tai khoan) va ding ky tham gia dAu gia tryc tuyén theo ding thdi gian di thong

béo.

Péi v6i khéch hang dd 6 tai khoan truy cdp Trang thong tin dién tir ddu gia truc
tuyén https://daugiatructuyenthanhan.vn/ d& duoc xdc thuc va con thoi han st
dung, Nguoi ding ky tham gia déu gia dung tai khoan da dugc xéc thuc dé tién

hanh ding ky tham gia ddu gia.

Khi thuc hién vigéc dang ky tai khoan ddy du va chinh xac theo huéng din trén

Trang chi ctia hé théng ddu gid truc tuyén, ngudi tham gia ddu gié s& dugce hé

théng phé duyét tai khoan. Sau d6 khach hang xem tiép huéng dan dé thye hién
7



1302,

13.3.

13.4.

viéc ding ky tai san ddu gia, ndp tién dit trude, cach vao phong, diém danh, tra gia
tai cudc déu gia.

Néu c6 bat ky thic méc nao khéc, ngudi ding ky tham gia ddu gia vui long lién hé
tryc tiép Cong ty Péu gia Hop danh Péng Sai Gon - Dién thoai: 0286 6865 120 dé
dugc huéng dan cu thé,

Lwu y:

Khéch hang phai ty trang bi may moéc, thiét bi, dudng truyén két ndi mang internet
dé dam bao viéc ding ky déu gia ding thoi han tai Quy ché nay.

C4 nhén, t6 chirc ding ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc,
trung thuyc cta cdc thong tin, tai lieu cung clp trén Website
https:/daugiatructuyenthanhan.vn/. Trudng hop cé nhan, td chirc cung cp thong
tin, tai liéu sai sy that; sir dyng gidy t& gia mao dé ding ky tham gia ddu gia, tham

gia phién ddu gia thi s& bi xr ly theo quy dinh cta phap luét.

Khéch hang tham gia d4u gia tw chju moi chi phi phét sinh trong viéc dang ky va sur
dung tai khoan trén Trang théng tin dién t&¢ ddu gid truc tuyén:
https://daugiatructuyenthanhan.vn/

Tai khodn ddu gia chi ding nhap duy nht tai mot thoi didm khéng ké thiét bi va
ing dung, tirc 1a tai khoan khong thé ding nhip song song nhiéu hon 2 thiét bi
hogc ting dung. Khi déing nhap thiét bj hodic tng dung sau thi h¢ théng s& ty ding
xudt viée ddng nhdp trude d6. Néu phat hién sy bat thuong hodc ding nhép/sir
dung trdi phép tai khoan thi nguoi tham gia déu gia cén ngay lap ttc lién hé véi
Cong ty d4u gia Hop danh Déng Sai Gon dé xir ly, trlr trudng hop Coéng ty ddu gia
Hop danh Dong Sai Gon ¢6 thdng bao hodic quy dinh khac,

Khi ndp hé so ddu gid truc tuyén thanh cdng, khach hang phai ndp hd so trye tidp
hodc giri ban chinh céc tai liéu theo quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay bing duong
buu dién (hodc hinh thirc khic) dén Tru sé Cong ty Péu gia Hop danh Dong Sai
Gon.

Thoi gian Cong ty ddu gia nhan dugc hd so tryc tiép hodic do don vi buu dién
chuyén dén 1a thoi gian xac nhan ngudi tham gia ddu gia ndp hd so. HO so tham gia
déu gia duge giri dén Cong ty ddu gia sau 17 gid 00 phat ngay 15/12/2025 s8
khéng duge chap nhan.

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng (Bing chiv: Bén trim nghin
dong)/md so. MBi tb chirc, ca nhan chi duoc ding ky 01 bd hd so tham gia ddu gia.
Trudng hop khach hang thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan thi phi chuyén
khoan s€& do khach hang chju.

Moi sur didu chinh gidy t&, hd so cua ngudi tham gia ddu gia chi dugc xem xét giai
quyét néu thoi han tiép nhén hd so ding ky tham gia d4u gi4 chua két thuc.




13.5. Tai san dugc béan trén co s thuc t€ ma khach hang da duge xem hign trang tai san.

Cong ty Pong Sai Gon va Ngudi ¢6 6 tai san chi chiu trach nhi¢m ban giao tai san

dung hién trang ma khach hang da ki€m tra va xac nhén béng vin ban.

')\ A . A . r b 4 o 4
Pieu 14, Ho so tham gia dau gia tai san

14.1.

14.3.

D6i v6i ca nhan:

Phiéu ding ky tham gia déu gia (theo mau);

Ban cam két xem tai san déu gia (theo mau);

CCCD/H{ chiéu;

Céc gidy to lién quan dén viéc du didu kién mua tai san déu gié theo quy dinh phap

luat.

A re LA -
. Doi véi to chire:

Phiéu ding ky tham gia du gié (theo méu), dong diu, ky tén ciia Nguoi dai dién
theo phap luét;

Ban cam két xem tai san ddu gia (theo mau), dong diu, ky tén ctia Nguoi dai dién
theo phap luét;

Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép;

CCCD/Hb chiéu ctia Nguoi dai dién theo phép luét;

Céc gidy to lién quan dén viée du didu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh phap
ludt.

Trong trudng hop uy quyén cho ngudi khéc tham gié phai co gidy uy quyén hoic
cac gidly to ching minh nguoi dai dién tham gia ddu gia hop 1& kém theo
CCCD/HO6 chiéu ctia ngudi dugce Gy quyén. Gidy ty quyén dugc lap theo quy dinh
cua phap luit;

T4t ca hd so tham gia ddu gia phai [a ban sao y ¢6 cong chimg, chiing thuc hojc
phai kém thém béan chinh dé lam déi chiéu khi lam thu tuc dang ky.

Pidu 15. Tién @it trwée va xiv Iy tidn it trude

15.1

Céc tb chire, ¢4 nhéan ¢ du diéu kién theo quy dinh tai Pidu 12 Quy ché va da ndp
dd hd so tham gia d4u gia theo quy dinh tai Piéu 14 Quy ché khi ding ky tham gia
ddu gia phai nop mdt khoan tidn dit trwde dbi véi tai san trén 1a: 204.703.200
ddng (Bing chit: Hai trdm 1é bén triéu, bay trdm lé ba nghin, hai trdm dong)
twong duong véi 20% gid khéi diém vao tai khoan ctia Cong ty Pong Sai Gon
theo thong tin sau:

Tén tai khoan : Cong ty PAu gia Hop danh Dong Sai Gon

S6 tai khoan : 05514777301

Mo tai : Nigan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh H$ Chi Minh

152 Ngudi tham gia ddu gié c6 quyen tir chdi tham gia d4u gi4 va nhan lai tién dit trude

trong trudong hop c6 thay déi v& gia khoi diém, sb lugng, chit lugng tai san, thoi
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13,3

154

135
15.6

gian, dia diém t& chuc phién ddu gié, hinh thitc ddu gia, phuong thire ddu gia da
niém yét, théng béo cong khai. '

S6 tién dit trude cna ngudi tham gia ddu gia duge xir ly nhu sau:

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién déu gi4 hoic trong thoi
han khéc theo théa thuan, Cong ty Déng Sai Gon cé trach nhiém tra lai khoan tién
dat trude va thanh toan tién 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia déu gid tr chdi tham
gia déu gia quy dinh tai khoan 15.2 Quy ché nay, ngudi tham gia déu gia da nop
tién dat trude nhung khéng dap ting yéu cdu, didu kién tham gia du gia theo thong
bdo clia t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san hoic ngudi tham gia ddu gia khong tring
dAu gia, trir truong hep quy dinh tai khoan 15.4 Quy ché nay.

Trudng hop tring déu gia thi khoén tién dit trude va tidn 14 (néu c6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thue hién hgp df‘)ng mua ban
tai san ddu gia hoidc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugce co quan
c6 tham quyén phé duyét. Cong ty Dong Sai Gon ¢6 trach nhiém chuyén tién dit
coc cho ngudi c6 tai san ddu gia trong thoi han 03 ngdy lam vige ké tir ngay két
thic phién ddu gia, trir truong hop phap ludt ¢6 quy dinh khdc. Viée xir ly tién dit
coc duge thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khic cua
phap luét c6 lién quan.

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong céc truong hop sau
day:

Da nfp tién dat trude nhung khong tham dy phién déu gi4, budi cong bd gid ma
khong thude trudng hop bét kha khéng;

Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Didu 19 Quy ché
nay;

Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét ddu gi4 tai
sén nam 2016 va Lugt sira ddi, bd sung mét sé didu cha Lugt Diu gia tai san sb
37/2024/QH1S5 ngay 27/06/2024;

Rut lai gid da tra hodic gid da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat ddu gi4
tai sin nam 2016 va Lut sira ddi, bd sung mot s6 didu cua Luat Déu gi4 tai san sb
37/2024/QHLS ngay 27/06/2024;

Tir chdi két qua trang diu gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luat du gi4 tai san
nim 2016 va Luit stra ddi, bd sung mot sd didu cua Luit Péu gi4 tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

Tién dit trude quy dinh tai khodn 15.4 Diéu nay thudc vé ngudi c6 tai san ddu gia.
Trong trudng hop ngudi cé tai san ddu gia 1a co quan nha nuéc thi tién dit trude
duge ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh cia phap ludt, sau khi trir chi phi
d4u gia tai san.
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Pidu 16. Mot s6 diéu can hru y:

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Day 4 tai san thé chip, ban dé thu hdi ng vay, hop ddng dich vu ddu gia tai san va
van ban du gia tai san c6 thé bj hiiy hoic stra dbi khi c¢6 quyét dinh cta co quan c6
thdm quyén; trong trudng hop két qua d4u gia tai san bj hiiy thi cac bén khoi phyc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra dugc
bing hién vat, thi phai hoan tra bing tién, bén c6 13i gay thiét hai phai boi thuong,
Nguoi tham gia ddu gia co trach nhiém tham khéo, nghién ctru k§ hd so phép ly
(thdng tin, gid tri, chét lugng...) cla tai san ban dAu gia, Noi quy va Quy ché phién
déu gia do Cong ty Pong Sai Gon cung clp truée khi ding ky. Moi thic méc, yéu
cdu d& nghi lién hé véi Cong ty Pong Sai Gon trude thoi didm dién ra phién du
gia dé duogc giai dap.

T chirc hanh nghé déu gia tai san khong chiu trach nhi¢m v& gia tri, chat lugng cia
tai san da ban ddu gia va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan
dén tai san va viéc ding ky quyén s& hitu va st dung tai san néu trén.

Ngudi 6 tai san c6 trach nhiém giai thich rd cho khach hang v& gié tri, chét lugng,
diéu kién st dung, va céc quy dinh khéach ctia phap luat dbi v6i loai tai san ban ddu
gid d6 va co6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va lién quan
dén viéc dang ky quyén s& hitu va sir dung tai san ban déu gia.

Nham tranh mét thoi gian, anh huéng dén phién du gia, nguoi didu hanh phién
diu gia s& khong giai quyét cac véan d& dugc quy dinh trong hd so tham gia du gia
ma Cong ty Pong Sai Gon di cung clp cho khéch hang, khong tra 16 cdc cdu hoi
trung lap. Thoi gian danh cho giai dép nhitng céu hoi li€n quan dén phién déu gia
khong qué 30 phut.

CHUONG VI
THU'C HIEN PAU GIA

Pidu 17. Hinh thite, phwong thire dau gia:

17.1
17.2

Hinh thtre ddu gia: Péu gid tryc tryc tuyén.
Phuong thire déu gia: Phuong thire tra gia 1én.

Pidu 18. Nbi quy phién ddu gi4

M3i t6 chirc, ca nhan duoc cir 01 ngudi tham du phién dau gid;

Ngudi tham gia dAu gid khong dugc trao dbi véi ngudi khac, khong duge st dung
dién thoai di déng va cac phuong ti¢n khéc dé trao ddi trong phong déu gia;

Chi nhitng khdch hang c6 tén trong danh sach ding ky tham gia déu gia va da ndp
di tidn dat trude ding thoi gian quy dinh méi duge tham gia dau gia;

Khong str dung céc chét kich thich khi tham gia dhu gid;

s A - + s pe A A A .7
Piéu 19. Cac hanh vi bi nghiém cam trong diu gia
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Ngudi tham gia ddu gid, nguoi trang dAu gia, c4 nhan, t§ chirc khac bi nghiém cdm
thye hién cac hanh vi sau day:

Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia d4u gid, tham dy phién ddu gia;

Thong df")ng, méce ndi v6i dau gid vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi ¢
tai san ddu gia, ngudi tham gia diu gia khac, ca nhan, t6 chirc khéc dé dim gia,
nang gid, 1am sai léch két qua déu gia tai san;

Cén trd hoat dong diu gia tai san; gay r6i, mat trat ty tai phién dau gia;

De doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch két
qué déu gia tai san;

Nhan ty quyén tham gia ddu gi4 cta ngudi tham gia ddu gia khac déi véi tai san
ma minh cling [a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia d4u
gid cua tir hai nguoi tham gia ddu gia tré 1én déi véi cung mot tai san;

Tham dy phién déu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chji rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia ddu gia ddi voi tai san d6;

Tham dy phién déu gia trong truong hop cdng ty me, céng ty con, céc doanh
nghiép ma cd nhén, & chirc hodic nhém ¢4 nhan, t& chirc ¢6 kha niing chi phdi hoat
ddng cta doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép cling 1a ngudi
tham gia ddu gi4 dbi véi tai san do;

Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

Diéu 20. Trinh tw ddu gia

20.1.

20.2.

20.3.

Dang ky va déng nhdp tai khodn trén Trang thong tin dién tir ddu gid trye tuyén:
Truy cép vao trang Web: https://daugiatructuyenthanhan.vn/;

Diang ky mé tai khoan truy cp: Khéch hang khai bo thong tin theo tinh trang tu
cach tham gia d4u gia cia ¢4 nhén, td chic minh, dang ky tén tai khoan, mat khéu;

Ding nhép tén tai khoan va mét khdu dé ding nhap hé thdng.

Tim kiém, tham khao thong tin vé tai san: Sau khi ddng nhdp, khach hang cé nhu
ciu tham gia déu gia c6 thé doc, nghién ctru thong tin v& tai san ma Cong ty dang
du gia dya trén cac Théng bao ddu gid trén trang thong tin dién tir ddu gia tryc
tuyén bing céch bAm chudt vao 6 tim kiém va nhdp tén ctia phién déu gia.

Ding ky tham gia ddu gi4

Sau khi dé lva chon durgce tai san mudn tham gia ddu gi4 khach hang tién hanh déng
ky tham gia déu gia;

Sau khi thanh toén phi dang ky tham gia ddu gia va nop tién dat truée, Khach hang
c6 thé truy cép vao “Thong bao” phia trén ciing dé xem thong tin céc cude diu gia
ma minh di ndp tién dat trude hoic truy cép vio “Péu gi&d” va &n vao Phong déu
gid tai san d& theo doi phong déu gia ma minh d& ding ky va nép tién diit trude.
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20.4.

20.5.

20.6.

Bit ddu tham gia déu gia

PAu gi4 vién dugc phan cong td chitc cude déu gid phé duyét néu khach hang da
dang ky tai khoan thanh cong ddng thoi ndp phi ding ky tham gia dAu gia va tién
diit trude theo ding thoi gian da quy dinh. Khi duge phé duyét, nguoi tham gia du
gia s€ nhan dugc tin nhén SMS thong bao dén sb dién thoai da diing ky vé tinh
trang duy¢t hd so thanh cﬁng/thét bai va dugc cip mat khéu vao phong déu gia;
Nguoi tham gia déu gia nhap mét khau vao phong va diém danh theo thoi han da
4n dinh tai Quy ché nay. Khach hang thyc hi¢n viée diém danh trudc thoi gian bt
dAu din ra phién déu gid trude tir 13 gio' 30 phiit dén 13 gio 58 phit ngay
17/12/2025.

Nguoi tham gia d4u gia sir dung tai khoan ctia minh va thyc hién viée tra gia theo
phuong thiic tra gid l1én trong thoi gian dau gia (ké tr thoi didm bit dau tién hanh
ddu gia dén thoi didm két thic ddu gid) theo thong béo déu gia tai san da dugce
cong bb.

Ngudi tham gia déu gia tham gia tra gié bang cach nhép n 1an budc gia (n 1a céc sb
trnhien: 10,42, 39 4,)5,76...) roi bAm vao nat “trd gia”. Trudng hep khach hang
mudn rat lai gia di tra thi bam vao nut “rat gia”;

Sau khi két thuc mdi vong tra gia, hé théng s& hién thj gia tra cua tng khéach hang;
Cuoc dau gia két thic khi hét thoi gian quy dinh va s& thong bdo ngudi tra gia cao
nhét cubi cung.

Nhan két quéa tham gia déu gia

Tai thoi didm két thic phién du gi4, ddu gid vién diéu hanh xéc dinh ngudi tring
dAu gia nhu sau: Truong hop viée tré gid duge thye hién bang phuong thire tra gia
1én thi ngudi tring déu gia 1a ngudi c6 muc tra gid cao nhit dugc hé théng ddu gia
trye tuyén ghi nhan;

Nguoi trang déu gia cho Cong ty d4u gia Hop danh Dong Sai Gon lién h¢ dé duogc
ky Bién ban déu gia.

Két thic phién diu gia

Sau khi c6 két qua dau gi4, DAu gia vién duge td chire ddu gia tai san phan cong
chiu trach nhi¢m td chirc thuc hién cudc déu gia truc tuyén cin ot két qua xédc dinh
ngudi triing ddu gia cong bb ngudi tring ddu gia trong két quéa ngay sau khi cudc
dAu gia két thic;

Két qua cude du gia truc tuyén dugc ding cong khai sau khi phién du gia két
thiic va dugc gii vao dia chi thu dién tir ctia ngudi tham gia ddu gia da dang ky véi
td chirc ddu gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi trang du gia trén hé théng diu

gia tryce tuyén.

Pidu 21. Thye hién ban diu gis
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21.1

21.2

21.3

Tham gia diu gi tryc tuyén:

Nguoi tham gia ddu gié phai c6 mit (online) tai Phong du gi4 tai san trén Trang
ddu gia truc tuyén (dia chi: https: //daugiatructuyenthanhan.vn/) dé tham gia
phién d4u gi4 theo thoi gian bt dau va két thuc phién d4u gia theo Thong bao moi

tham gia d4u gia;

Nguoi tham gia ddu gia khong c6 mit (online) tai Phong diu gid tai san trén Trang
dAu gi4 truc tuyén (dia chi: https: //[daugiatructuyenthanhan.vn/) trong thoi gian
noi trén bj coi la vi pham Khoan 15.4 Piéu 15 Quy ché ndy, vi pham Piém a
Khoin 6 Picu 39 Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét
stra doi, bd sung mot sé didu cta Luit Diu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024 va khong dugc hoan tra lai khoén tidn dit trude;

Viéc xéc nhén sy ¢6 mit tham du déu gia tryc tuyén dugc thé hién bz‘"mg vi¢e diang
nhdp tai khoan du gia truc tuyén va hién thi ma s6 khéch hang déa dugc cp khi
hoan thanh thu tuc ding ky déu gid — theo dit lidu dién tir trich xudt;

Ngudi tham gia ddu gia phai tu trang bj may méc, thiét bj, dudng truyén két ndi
mang internet dé dam bao tham gia phién déu gi4 truc tuyén ding quy dinh.

Céach thirc thyc hién viée tra gia:

Nguoi tham gia ddu gia ding nhdp vao tai khodan, truy cdp vao phong ddu gia tai
san trén trang ddu gia tryc tuyén (dia chi: https://daugiatructuyenthanhan.vn/
ddi vé6i tai san ma minh d3 ding ky ddu gia, sir dung tai khoan ctia minh va thyc
hién tra gid theo phwong thire trd gia 1én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi didm
bit dau tién hanh diu gid dén thoi diém két thic déu gid) theo thong bdo ban diu

gid tai sén da dugc cong bé;

Nguoi tham gia déu gia tra gié it nhit bing gi4 khéi diém, nguoi trd gia sau phai
tra gid cao hon gid ma nguoi tra gia trude lién ké da tra;

M&i khi ngudi tham gia d4u gia tra gid, hé théng déu gid truc tuyén s& ghi nhan va
hién thi lién tuc céc mirc gié tra (theo thir ty cac mirc gia tra cao nhét dugc ddy lén
trén cling danh séch va gidm dan theo thtr tu xép hang gia) dé nhitng ngudi tham
gia ddu gia xem duoc.

Xac dinh két qua déu gia:

Két qua déu gia dugc xdc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Pidu 11 Nghi dinh
s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024: Tai thoi diém két thic phién d4u gi4, viec
xdc dinh ngudi tring dau gia duoc thyuc hién nhu sau: Trudng hep viée tra gia duge
thye hién bang phuong thirc tra gia 1én thi ngudi triing du gia la nguodi c6 mirc tra
gia cao nhét dugc hé théng déu gia trye tuyén ghi nhan;

Két qua cude déu gia truc tuyén duge ding cong khai trén hé théng diu gia truc
tuyén va duge giri vao dia chi dién tir ciia nguoi tham gia ddu gia da ding ky véi td
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214

2159

chire déu gia tai san, ngay sau khi cong bb ngudi tring du gid trén hé thong déu
gid true tuyén.
Thong béo két qua déu gia truc tuyén:

T4 chirc hanh ngh& ddu gia tai san théng bdo két qua déu gia cho ngudi tring diu
gia ngay sau khi cé két qua ddu gia tryc tuyén;

Théng béo phai ghi & cdc thong tin vé tai san du gid, thai diém bt dau va két
thic viée tra gié, thoi didm hé théng déu gia true tuyén ghi nhén gia trang déu gia.
Bién ban phién dau gi tryc tuyén:

Bién ban phién ddu gié truc tuyén ghi nhan thoi diém bt dau tién hanh déu gi4,
thoi didm két thue phién dau gia, s6 ngudi tham gia ddu gia, gia tring ddu gia,
ngudi tring ddu gid. Dién bién cua phién déu gia duge hé théng déu gia truc tuyén
ghi nhan dugc soan thao, cé x4c nhin cua td chirc hanh nghé ddu gia tai san van
hanh Trang thong tin ddu gié tryc tuyén va dinh kém bién ban déu gia;

Bién ban ddu gid phai dwoc 14p tai phién ddu gia va c6 chit ky ciia ddu gia vién
didu hanh phién du gia, ngudi ghi bién bén, nguoi tring déu gia, ngudi c6 tai san

déu gia, dai dién cta nhitng ngudi tham gia d4u gia;

21.6 Bién ban ddu gia dugc giri cho nguoi tring dau gia dé ky. Viéc st dung chit ky s

trong bién ban dau gid duge thye hién theo quy dinh ctia phap lujt vé giao dich

di¢n tr.

Pidu 22. T chdi két qua tring dau gia

22.1;

22.2.

22.3.

Trong trudng hop sau khi déu gia vién didu hanh phién déu gid di cong bd ngudi
trang ddu gid ma tai phién ddu gia ngudi nay tir chéi két qua tring ddu gia thi
nguoi tra gia lidn k& 1a ngudi trang déu gia, néu gia lién k& d6 cong vai khoan tién
dit trude it nhat bing gia da tra cia ngudi tir chéi két qua tring ddu gia va ngudi
tra gié lién k& chip nhén mua tai san dhu gia.

Bién ban ddu gia va céc tai liéu khac s& dugce giri cho ngudi tring dAu gia véi gia
lién k& ndu nguoi tra gié lién ké chdp nhan mua tai san déu gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nhd hon gié da tra cla ngudi
tir chéi két quéa trang ddu gia holic ngudi tra gia lidn k& khong chép nhan mua tai

san ddu gia thi cudc d4u gia khong thanh.,

Piéu 23. Xir Iy trwong hop phat sinh do 18i ki thuit ciia hé thong d4u gia trye tuyén

Dimng viée td chirc diu gia bang hinh thirc ddu gia tryc tuyén, dimg cudc déu gia
trwe tuyén va théng bdo ngay cho ngudi co tai san quyét dinh thoi gian td chic ddu
gia lai trong truong hop do 181 ky thuat ctia hé théng ddu gid tryc tuyén khién cuge
dAu gia khong bat déu duge hodc ngudi tham gia du gia khong tra gia duge; thong
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bdo cho ngudi cé tai san biét dé huy cude ddu gia truc tuyén trong truong hop do
16i k¥ thuat cua hé théng ddu gia tryc tuyén khién ngudi tham gia ddu gia khong
thé tra gia, trd gid hop 1& nhung khong dugc hé théng ghi nhén hoéc ghi nhén sai

thoi gian tra gia.

Diéu 24. Truit quyén tham gia diu gia

24.1.

24.2,

Dau gia vién didu hanh phién diu gia c6 quyén truit quyén tham dy phién déu
gid cia ngudi tham gia déu gia trong cac truong hop sau day:

Ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay
Ngudi tir chdi két quéa diu gia quy dinh tai Khoan 22.1 Piéu 22 Quy ché nay.

Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tr(ing déu gid, c4 nhan, t§ chirc ¢6 lién quan c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay hoc quy dinh khac cia Luat Piu gia
tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va Lugt ddu gi4 tai san sb
37/2024/QH15 ban hanh ngdy 27/06/2024 thi tuy theo tinh chét, mirc do vi pham
ma bi xr ly ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hoic bj truy citu trach nhiém hinh
sw, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap ludt.

s A A by ~ > 3, - A .z
Diéu 25. Quyéen va nghia vy clia ngwoi triing dau gia

25.1,

25.2.

Ngudi tring ddu gié c6 cac quyén sau day:

Yéu cau ngudi ¢6 tai san ddu gia ky hop ddng mua bén tai san ddu gi hodic trinh
co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua ddu gia tai san theo quy dinh cua phap
luét;

Dugc nhan tai san ddu gia, c6 quyén sé hitu dbi véi tai san du gi4 theo quy dinh
cua phap luat; ‘

Pugce co quan nha nuée cé tham quyén cép gidy chirg nhan quyén sé hitu, quyén
str dung tai san déu gia dbi voi tai san phai didng ky quyén s& hiru, quyén st dung
theo quy dinh ctia phép luét;

Céc quyén khac theo théa thuin trong hop ddng mua ban tai san diu gia va theo
quy dinh cta phap luét..

Nguoi tring ddu gia ¢ cc nghia vy sau day:

Ky bién ban ddu gi4, hop ddng mua bén tai san ddu gia;

Thanh todn ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san déu gia theo thoa
thuén trong hgp ddng mua bén tai san diu gia hodc theo quy dinh cta phap luat c6
lién quan;

Céc nghiia vu khéc theo thoa thuén trong hgp ddng mua ban tai san ddu gid va theo

quy dinh cta phép luét.

Piéu 26. Piu gia trong trwdng hgp chi ¢6 mdt ngudi ding ky tham gia diu gia, mét

ngudi tham gia ddu gid, mét ngudi tra gia, mot ngudi chip nhéan gia
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26.1.

26.2.

Viéc diu gié tai san trong trudng hgp chi cé mot ngudi déng ky tham gia déu gia,
mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chép nhén gia dugc thyc
hién trong trudong hop dAu gi4 tai san theo phuong thirc trd gia 1én, khi da hét thoi
han diang ky tham gia ma chi c6 mdt nguoi déng ky tham gia ddu gia hodc co nhiéu
nguoi ding ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mot nguoi tham dy phién ddu gia
hodic ¢6 nhidu ngudi tham dy phién d4u gia nhung chi c6 mdt nguoi trd gid hop 1€
hoiic c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bang
gié khoi diém thi tai san duge ban cho ngudi do.

Viéc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 26.1 Quy ché nay khong ap dyng d6i
vGi tai san ma phap ludt ap dung ddi voi tai san d6 quy dinh khong déu gia trong
treong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot ngiriri tham gia diu
gid, mot nguoi tra gia.

CHUONG VII
HUY KET QUA PAU GIA TAI SAN, BOI THUONG THIET HAI

Pidu 27. Hity két qua du gia

27:1s

27.2.

27.3.

Két qua déu gia tai san bi hiy trong cic truong hop sau day:

Theo thda thudn gitta ngudi co tai san dhu gia, td chirc hanh nghé déu gia tai san va
ngudi tring déu gid v& viée huy két qua déu gié tai sdn hojc gitra ngudi ¢6 tai san
ddu gia va nguoi tring d4u gia vé viéc hiy giao két hop ddng mua bén tai san dau
gia, huy bd hop ddng mua bén tai san du gi4, trir trvong hop gy thiét hai hodc
lam anh hudng dén loi ich cia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép cta cd nhén, td
chre.

Hop dong dich vu d4u gia tai san, hgp déng mua ban tai san d4u gia bi Toa dn
tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cua phap luat vé dan sy trong trudng hop ngudi
trang dAu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 19 ctia Quy ché nay.

Hop ddng dich vy d4u gié tai san bj hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 33 cla
Luat DAu gié tai san, cy thé nhu sau:

T4 chire khong c6 chirc ning hoat dong déu gid tai sin ma tién hanh phién déu gid
ho#ic ¢4 nhin khong phai 1a dAu gia vién ma diéu hanh phién ddu gia, trr trudng
hop phién déu gia do Hoi ddng dAu gid tai san thyce hién;

T4 chitc hanh ngh dAu gi4 tai san cd tinh cho phép ngudi khéng di diéu kién tham
gia ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt tham gia déu gia va trang déu gia;

T4 chirc hanh nghé dAu gid tai san c¢6 mot trong cdc hanh vi: khong thuc hién viée
niém yét déu gié tai san; khong thong bao cong khai vice déu gia tai san; thyc hién
khong ding quy dinh v& ban hd so moi tham gia déu gid, td chirc dang ky tham gia
d4u gia; can trd, han ché ngudi tham gia déu gia dang ky tham gia déu gid;

T chirc hanh nghé du gia tai san thong ddng, méc ndi véi ngudi tham gia déu gia
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27.4.

trong qué trinh td chirc ddu gia din dén lam sai Igch thong tin tai san déu gia hotic
hd so tham gia ddu gia hogc két qua d4u gia tai san;

Té chirc hanh nghé dAu gi4 tai san té chirc phién diu gia khéng ding quy dinh vé
hinh thtrc ddu gi4, phuong thirc du gia theo Quy ché phién ddu gid din dén lam sai
léch két qua d4u gia tai san.

Theo quyét dinh cta ngudi ¢ tham quyén xi phat vi pham hanh chinh khi c6 mét
tfrong cac cdn cr quy dinh tai khoan 27.3 Piéu 27 cia Quy ché nay hoic trong
truong hop nguoi co tai san diu gid, nguoi tham gia diu gid, nguoi tring diu gla
td chirc hanh nghé du gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc néi,
dim gia trong qua trinh tham gia d4u gia din dén lam sai I¢ch thong tin tai san ddu
gid hofic ho so tham gia ddu gi4 hoiic két qua d4u gi4 tai san.

Diéu 28. Hiu qué phap Iy khi hity két qua diu gia tai sdn

28.1.

28.2.

Trudng hop hity két qua déu gia tai san theo quy dinh tai cdc khodn 27.2, 27.3 va
27.4 Pidu 27 cua Quy ché nay thi c4c bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau tai sdn da nhan, néu khong hoan tra duge bing hién vt thi phai tra
bang tién. Bén gdy thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh ctia phap lut.

Trudng hop hity két qua ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 27.3 va khoan 27.4
Diéu 27 ctia Quy ché nay duge thye hi¢n khi Co quan c6 tham quyén phé duyét két
quéa du gid tai san thyre hién viée hity quyét dinh phé duyét két qua déu gia tai san.
Trinh ty, tha tuc hiy quyét dinh phé duyét két qua déu gia tai san duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan va Ngudi c6 tai san du gia hiy bo giao
két hop dong mua ban tai san ddu gi, huy bé hop dong mua bén tai san du gia
hodc yéu cdu Toa 4n hiy b hoiic tuyén bd hop ddng mua ban tai san du gia vo

hi¢u theo quy dinh cia phép luat.

Piéu 29. Bio vé quyén, loi ich h¢p phap ciia ngwoi cé tai san diu gi4, ngwoi tham gia

29.1.

29.2.

293,

diu gi4, ngwdi tring diu gia, ngu’0’1 mua duge tai san ddu gla ngay tinh

Co quan nha nuée ¢é tham quyén tr ong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh ¢
trach nhi¢ém bao dam viéc thyc hién quyén, loi ich hop phép cta nguoi c6 tai san
dAu gia, ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gi4, nguoi mua dugc tai san déu
gia ngay tinh.

Tmomg hop ¢6 ngudi thir ba tranh chip vé quyén s& hitu déi véi tai san ddu gid thi
quyén s& hiru vAn thue vé ngum mua dugce tai sdn ddu gia ngay tinh,

Viée giai quyét tranh chip vé quyén sé hitu dbi véi tai san déu gia, khéi kién vé
higu Iyre phép ly cta phién ddu gia thanh, vige hty két quéa ddu gia tai san quy dinh
tai khoan 27.2 va khoan 27.3 Piéu 27 cia Quy ché nay duoge thue hién theo thu tuc
1t gon cta phép ludt vé td tung dan su.

Truong hop c6 ban 4n, quyét dinh cia co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén vé viéc
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stra d6i mot phan hodc hiy bé toan b céac quyét dinh lién quan dén tai san déu gia
trude khi tai san duge dua ra ddu gid nhung trinh ty, tha tuc ddu gia tai san bao
dam tuén theo quy dinh ctia Luét DAu gi4 tai san thi tai san d6 vin thude quyén s&
hitu ctia ngudi mua duge tai san déu gia ngay tinh, trr tredng hop két quéa ddu gia
tai san bi huy theo quy dinh tai Didu 72 ctia Lut Péu gi4 tai san.
CHUONG VIII
PIEU KHOAN CHUNG, TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 30. Giai quyét tranh chip

Trong qué trinh thyc hién néu c6 khé khan, vudng méc cac bén s& cliing nhau gidi
quyét trén tinh thdn hop tdc, thién chi. Mei tranh chép gitta cac bén s& duogc giai
quyét theo cac quy dinh tai Quy ché nay. Céc vén dé trong Quy ché khong quy
dinh thi tranh chép gifta cac bén s& dugc gidi quyét theo quy dinh tai Luat Péu gia
tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016, Luét ddu gi4 tai san sb 37/2024/QH15
ban hanh ngay 27/06/2024 va cac quy dinh phap ludt lién quan khac.

Pidu 31. TS chire thye hién

3.1,

31.2.

31.3.

Noi nhin:
- Nguoi 6 tai san;

- Nguoi tham gia dau gia;

- Luu,

Moi dbi tuong tham gia déu gia co6 trach nhiém thuc hién nghiém tic céc ndi dung
quy dinh tai ban Quy ché nay.

Quy ché nay 4p dung cho phién d4u gia tai san theo Hop ddng dich vu du gia tai
san s6 020825/HPDVDG/CM ngay 22/08/2025 va Phu luc 03 Hop ddng dich vy
ddu gia tai san s6 020825/HPDVDG/CM ngay 02/12/2025 giita Cong ty Dau gia
Hop danh Déng Sai Gon va Ngan hang Thuong mai Cb phan Tién Phong.

Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay, cic bén tham gia tuén thi cdc quy dinh
ctia Luat Diu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/1172016, Luat ddu gia tai san
sb 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024 va cac quy dinh phép luat lién quan
khéc.
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