CONG TY PAU GIA HQP DANH DVL

DVL AUCTION

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyen st dung ddt va tai san gin liéra voi diit dé lwa chon nha dau tw thuc hién Dy dn:
Khu diu gid quyén sir dung dat tai khu dat thu héi ciia Trung tam Vdn hod - Thé thao va Du
lich (C@y), thi trin Thanh Ba, huyén Thanh Ba tgi xd Thanh Ba,
zinh Phu Tho

Bao g(;im:

. Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (do Céng ty Pdu gia hop danh DVL phat hanh);

2. Gidy gidi thiéu xem tai sn;

3. Thong bdo ddu gia tai sin;

4. Quy ché cudc dau gia;

5 Quyet dinh s6 2444/Qb- UBND ngay 16/11/2023 cua UBND tinh Phat Tho vé viéc chap thuan cha
truong dau tu Du an Khu dau quyén sir dung dét tai khu dét thu hoi ciia Trung tim Van hoa — Thé thao va Du
lich (c0), thi trin Thanh Ba, huyf;n Thanh Ba;

6. Phuong 4n diu gia s6 776/PADG -TTPTQBPT ngay 15/10/2025 cua Trung tam Phat trién quy dat vé
vige dau gia quyen str dyng dét va tai san gin lién v6i dat dé lya chon nha dAu tu thue hién dv an: Khu déu gid
quyen str dung dét tai khu dat thu hdi cua Trung tAm Vin hoa — Thé thao va du lich (CQ), thi tran Thanh Ba,
huyén Thanh Ba tai xa Thanh Ba, tinh Pht Tho;

7 Quyet dinh sb 1664/QD-UBND ngay 07/11/2025 ctia UBND tinh Phti Tho vé viéc phé duyét phuong 4 an

ddu gia quyen str dung dAt va tai san gén lién véi dat de lyra chon nha dAu tur thuc hién Dy an: Khu déu gia quyén
str dung dat tai khu dét thu héi ctia Trung tAm Vin hod - Thé thao va Du lich (cii), xa Thanh Ba, tinh Pha Tho;

R. Quyet dinh sb 901/QD-UBND ngdy 23/3/2026 cia UBND tlnh Phu Tho vé viéc duyet gia khaoi diém
dAu gia quyen st dyng dat dé lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n Diu gia quyén sir dung dat tai khu dat thu
hdi ctia Trung tim Vin Hoa — Thé Thao va Du lich (cii) tai x& Thanh Ba, tinh Pht Tho.

9. Quyét dinh sb 1635/QD-UBND ngay 22/05/2026 cia UBND tinh Phu Tho vé viéc duyet dau gla
quyén sir dung dat dé lwa chon Nha dau tu thyc hi€n Dy 4n Khu dAu gi4 quyén sir dung dét tai khu dét thu hdi
ctia Trung tim Van Hod — Thé thao va Du lich (cii) tai x3 Thanh Ba, tinh Phti Tho;

10. Quyét dinh s6 331/Qb- TTPTQDPT ngay 11/06/2026 ctia Trung tam phat trién quy dat Pha Tho vé
viéc phé duyet gia khoi drem tai san gén lién voi dat dé ddu gid quyen sir dung dét lya chon Nha déu tur thye
hién Du 4n Khu d4u gia quyén sir dung dat tai khu dat thu hoi ciia Trung tdm Vin hoa - Thé thao va Du lich
(cii) tai xd Thanh Ba, tinh Pht Tho;

11. Van ban s6 945/TTPTQDPT- QL&PTQB ngay 24/6/2026 clia Trung tam phat trlen quy dat Phu
Tho vé& viéc ban hanh budc gia, hinh thirc déu gla dé dau gi4 quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat dé
lua chon Nha dau tu thye hién dw 4n: Khu ddu gia quyén sir dung dt tai khu dat thu hdi cia Trung tdm Vin
hod — Thé thao va Du lich (cu) tai xa Thanh Ba, tinh Phii Tho;

12. So db dau gla quyen sir dung dét va tai san gén lién voi dat dé lya chon nha dau tu thye hién
Du 4n: Khu dat ddu gia quyén sir dung dat tai khu dit thu hdi cta Trung tdm Vin hoa — Thé thao va Du
lich (cii), xd Thanh Ba, tinh Phu Tho.

Ha Néi, thang 06 nam 2026







| CONG TY DPAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH DVL Péc lap — Ty do — Hanh phiic

Sé: 2606.01/TB-DVL Ha Néi, ngéy 26 thang 06 ndm 2026

| THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Céng ty dAu gia hop danh DVL thong bdo dAu gié tai san cu thé nhu sau:
1. Pon vi duoc giao td chirc the hién viée d4u gia quyén sir dung dat:
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT PHU THQ
Dia chi: Pudong Quang Trung, phuong Viét Tri, tinh Pha Tho
é 2. Té chirc hanh nghé d4u gi4 tai san: CONG TY DAU GIA HQP DANH DVL
Pia chi: Tang 10, Toéa A3 Ecolife Capitol, S6 58 T Hitu, phuong Bai M9, thanh
phd Ha Nai.
3. Théng tin vé ti sin dﬁq gia ‘
Tai san dau gia: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé lya chon nha

dAu tu thuc hién Dy an: Khu déu gia quyén sir dung dat tai khu dat thu hdi ctia Trung
tam Vin hod - Thé thao va Du lich (Cii), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba tai xa
Thanh Ba, tinh Pht Tho, cu thé nhu sau:
3.1. Vi tri, dién tich, loai d4t

- Vi tri; Tai x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap dat duong Dao Gia;

+ Phia Nam va Tay giap khu dan cu;

+ Tay Pong giap dat dudng Han Thuyén.

(C6 bén vé khu ddt ddu gid kém theo)

- Dién tich, loai d4t: Téng dién tich khu dat 12 5.225,5 m?, trong do:

+ D4t 6 tai do thi: 2.049,15 m?;

+ Dét thwong mai, dich vu: 260,9 m?;

+ Dét cong trinh cong cdng khac: 403,1 m?;

+ Dét giao thong: 2.512,35 m?,

- Ha ting ky thuat: Khu dét dau gia chua duge xay dung ha tang ky thuét, nha
dau tu trang d4u gia co trach nhiém x4y dung ha tang k¥ thuat ddu ndi véi ha tAng
hién trang va cdng trinh kién trac theo quy hoach da dugc phé duyét.

_ Tai san gin lién véi dit: Bao gdm toan b tai san nha cira, vét kién tric thu
hdi cua Trung tAim Vin hoa thé duc thé thao huyén Thanh Ba tai khu 9, thi trin
Thanh Ba, huyén Thanh Ba (theo Quyét dinh s6 809/QD-UBND ngay 07/4/2021 cua
UBND tinh Phu Tho).



3.2. Thong tin vé du 4n va quy hoach xay dwng:

- V& dy 4n dAu tw: Nha diu tr tham gia dAu gia phai thé hién ddy du thong chi
tiét vé du 4n diu tu trén co s Quyét dinh chép thuan chi truong ddu tr dy 4n di
dugc UBND tinh Phti Tho phé duyét tai Quyét dinh sb 2444/QB-UBND ngay
16/11/2023 khi ndp hé so tham gia déu gid.

- V& théng tin quy hoach x4y dung: Thuc hién theo Quyét dinh s§ 1540/QD-
UBND ngay 28/06/2023 ctia UBND huyén Thanh Ba cu thé:

+ Déi v6i dién tich dat & d6 thi: Mat do xay dung 80,0%; Tang cao trung binh
03 tAng; H8 sb st dung dét 2,40;

+ DAi v6i dién tich dit thuong mai, dich vu: Mat d6 xay dung 60,0%; Tang cao
trung binh 06 tang; 18 sb sir dung dit 3.6.

3.3. Muc dich, hinh thiic va théi han siv dung dat:

- Muc dich str dung d6i véi dét diu gia:

+Do6i v6i dét & d6 thi: 2.049,15 m?;

+ Dit thwong mai, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh vin phong: 260,9 m?.

- Hinh thire st dung dét ddu gia: Nha nude giao dét ¢ thu tién sir dung ddt ddi
véi dién tich P4t &; Nha nude cho thué dat thu tidn thué dat mét 1dn cho ca thoi gian
thué d6i v6i dién tich DAt thuong mai, dich vu; D&i v6i dién tich dét khong déu gia
(Pt giao théng; dét cong trinh cdng cong khac) sau khi hoan thanh du 4an nha dau tu
s& ban giao lai cho dia phuong dé quan Iy

- Thoi han st dung dat dAu gia:

+ Thoi han st dung dit & d6 thi: Lau dai:

+Thoi han thué dat thuong mai, dich vu: 50 nim.

4. Gia khéi diém, tién dit trwde, bude gid, tién mua hd so' moi tham gia diu gia:

1. Gia khéi diém: 49.736.842.000 ddng (Bing chit: Bén muvi chin 1, bay trém
ba muoi scu triéu, tam tréim bon mueoi hai nghin dong).

2. Tién dit truéc khi tham gia ddu gia: 9.947.368.400 ddng (Bing chit: Chin 1,
chin tram bén muwoi bay trigu, ba trém sdu meoi tdm nghin bén trem dong).

3. Buéc giad ap dung trong ci thoi gian trda gia: (Theo Vin ban sb
945/TTPTQBPT-QL&PTQD ngiy 24/6/2026 ctia Trung tAm Phat trién qu§ dit Phi Tho)

Téng budc gia ddu gia quyén sir dyng dAt va tai san gén lién v6i dit dé lua chon
nha dau tu thye hién dy an: Khu ddu gia quyén sir dung dat tai khu dit thu hdi cia
Trung tAm Vin héa - Thé thao va Du lich (cii), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba tai
xa Thanh Ba, tinh Pha Tho: 110.000.000 df’:‘ang (B&ng chit: Mot tram muwoi triéu
dong). Trong d6:



+ Bude gia dbi véi gid tri quyén st dung dét ¢ la: 50.000.000 dong (Bang chit:
Néim muoi triéu dong).

+ Budc gia doi véi gia tri quyén st dung dat thuong mai, dich vu la:
50.000.000 ddng (Bdng chit: Nam muoi triéu dong).

+ Budc gia déi véi gid tri tai san gén lién voi dat la: 10.000.000 ddng (Bang
chit: Mudi triéu dong).

Neuoi tham gia ddu gid thuc hién tré gid véi mi bude gia dong thoi bao gdm
budc gia d6i voi gia tri quyén str dung dit &, budce gia dbi voi gia tri quyén sir dung
dAt thuong mai, dich vu va bude gia dbi voi gid tri tai san gén lién voi dat (khong
dugc tra 1é budce gia va khong dugce lam tron 56).

4. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/hd so' (Bing chik:
M6t triéu dong/hé so).

5. Hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia, thoi gian tra gia cia phién dau gia:

-Iﬂnhﬂﬂn(ﬁugﬁ:DélgéchuwénhmmmydmhmﬁkMﬁn2SBﬁu1cwi
Ludt s6 37/2024/QH15 sira dbi, bd sung mot s didu ciia Ludt DAu gid tai san.

- Phwong thirc ddu gia: Phuong thire tra gia [én.

- Théi gian trd gid ciia phién diu gia: 60 phut
6. Thoi gian, dia diém b4n ho so' moi tham gia déu gia va tiép nhén hé so tham
sia ddu gia:

T ngay 30/06/2026 dén ngay 15/7/2026 (trong gid hanh chinh: buoi sang tir 08
gidr 00 phit dén 12 gior 00 phut, budi chiéu tir 13 gio 30 phiit dén 17 gior 00 phut cdc
ngay lam viéc trong tudn tir thir 2 dén thtr 6 va ngay lam viéc bu theo quy dinh, trir
ngay nghi 18, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh) tai:

- Tai Tru s& Cong ty Dau gia hop danh DVL, dia chi: Téng 10, Toa A3 Ecolife
Capitol, Sé 58 T4 Hitu, phuong Dai M8, thanh phd Ha Noi.

- Tai Tru s& Céng ty DPéu gia hgp danh DVL — Chi nhanh Vinh Phtc, dia chi:
S6 03 Thach Ban, phuong Vinh Phuc, tinh Pha Tho.

7. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Tir ngay 06/7/2026 dén ngay 08/7/2026 (trong gid hanh chinh) tai: Tai noi toa
lac tai san, dia chi: Khu dét thu hdi ctia Trung tAm Vin hoa - Thé thao va Du lich
(Ci), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba tai x& Thanh Ba, tinh Pht Tho.

8. Thoi gian xét duyét didu kién Nguoi tham gia ddu gid va Théng bao két qua
xét duyét dieu kién ciia Ngwdi tham gia diu gia

Ho so tham gia ddu gia duoc bd vao mot phong bi dén kin c6 ghi 16 ho t€n, dia chi,
dién thoai lién hé ngoai phong bi va ngp 03 bd cho Cong ty Péu gia hop danh DVL theo
huéng dan tai khoan 6 Thong bao nay.

Sau khi nhan H) so tham gia ddu gia ciia nguoi tham gia d4u gi4, Cong ty Pau
gia hop danh DVL ¢6 trach nhiém chuyén cho Trung tAm Phat trién quy dat Pha Tho
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trinh S& Nong nghiép va Mbi truong thim dinh didu kién cho thué dit theo quy dinh,
Thoi gian thdm dinh va théng béo két qua cho Céng ty Pau gia hop danh DVL chdm
nhét 05 ngay 1am viée trude ngay t6 chiic phién ddu gid. Nhitng hd so du didu kién
giao dét s& dugc ndp tién dit trudce tham du phién d4u gia theo thong bio cua Cong
ty PAu gid hop danh DVL.

Céng ty Pau gia hop danh DVL théng bio riéng bing vin ban cho ting Ngudi
tham gia d4u gid v& viéc dap tmg yéu clu, didu kién tham gia d4u gia chim nhat 03
ngdy lam viée trude ngay ma phién ddu gia.

9. Théi gian, dia diém ndp tién d3t truéc:

Ngudi tham gia ddu gia d4p tng yéu cau, diéu kién tham gia d4u gid theo thong
bao ciia Cong ty PAu gid hop danh DVL ndp tién dit trude chim nhét dén 17 gio 00
phut ngay 29/7/2026.

Ngudi tham gia du gia ndp tién vao tai khoan ngan hang hodc chuyén khoan
tién dit trude vao tai khoan cla Céng ty du gia hop danh DVL theo théng tin sau:

+ Don vi thu huong: Cty d4u gia hop danh DVL

+ 86 tai khoan: 2700201008602

+ Tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam — Chi nhanh
Phu Tho

Noi dung ndp tién: “Nguoi tham gia ddu gica” ndp tién ddt trude diu gid la
Quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién v6i dat tai khu dat thu héi cia T rung tdam Vin
hod — Thé thao va Du lich (cfi) tai xd Thanh Ba, tinh Phii Tho.

Vi du: Cong ty A ndp tién dit trude ddu gid 1o Quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat tai khu dét thu hoi cia T rung tam Vin hod — Thé thao va Du lich
(cti) tai xd Thanh Ba, tinh Phit Tho.

Luuy:

- Nguoi tham gia diu gid khong dwoe ndp tién dit trede cho Ngwoi khdc.

- Tién diit truée dwoe coi la hop 16 khi téi khodn ciia Céng ty Pdu gié hop danh
DVL nhdn dwgc bdo c6 cia hgdn hang trong thoi gian nép tién ddt truée theo quy
dinh trén, cac truong hop bdo cé dén sau 17 gio 00 phut ngéy 29/7/2026 déu khéng
hop ¢ va khong dwoc tham gia ddu gid.

- Moi chi phi lién quan dén viée Nop tién dgt trude va Nhdn lai tién dgt trude
do Ngueoi chiu trach nhiém chi tra.

10. Poi twong, diéu kién, cach thire diing ky tham gia diu gia:
10.1. Pbi twong tham gia dau gis

Té chire stt dung dét ¢é thue hién du 4n du tu kinh doanh bét déng san va dau tu
thuong mai, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh vin phong ¢ nganh nghé dang
ky kinh doanh phit hop, thude ddi tuong duge Nha nude giao dit, cho thué dat theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 119, Piéu 120 Luat P4t dai 2024 va dap ting cac
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diéu kién vé thué dat, nha & va kinh doanh bt déng san duoc quy dinh tai khoan 1
Didu 36 Luat nha & 2023 déu c6 quyén dang ky tham gia dau gia. Truong hgp nhom
cong ty 12 tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cta phap luat
vé doanh nghiép khi tham gia dau gia thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty thude
nhom cong ty tham gia dau gia quyén sit dung dat.

10.2. Diéu kién tham gia dau gia

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Quy ché cude dau gia do Cong ty Péu gia
Hop danh DVL phét hanh.

10.3. Cach thitc ding ky tham gia ddu gid: Nguoi tham gia dau gia thong qua viéc
mua hd tham gia ddu gia; ndp hd so tham gia d4u gid hop 1€ va tién dat trude theo
quy dinh tai Quy ché cudc dau gia.

11. Gia tra hop 1¢, gia tra khong hop 1é:

11.1. Gia tra hop lé:

La gia tra toi thiéu bing gia khoi diém cong N lan budc gia (Vi N 1a 5O
nguyen du’ong ¢ gia tri tir 0,1,2...N) va dugc ghi nhén trén hé thdng déu gia truc
tuyén ctia t6 chirc hanh nghé dau gia.

11.2. Gia tra khong hop 1é:

La gia tra khong dugc hé théng dau gia tryc tuyén cua t chirc hanh nghé dau
giad ghi nhan.

12. Thoi gian, dia diém té chirc phién dau gia:

Vao hdi 10 gidr 00 phut ngay 31/07/2026 tai Tai trang thong tin dién ti dau gia
truc tuyén tai dia chi tén mién: https://daugiatructuyenthanhan.vn/.

Moi chi tiét xin lién hé:

Céng ty ddu gia hop danh DVL: Téng 10, Toa A3 Ecolife Capitol, Sb 58 TH
Hitu, phuong Dai M, thanh phé Ha Noi.

DTDBD: 0327.933.944

Noi nhin:
- Trung tAm phit trién qu§ d4t Pha Tho;
- UBND x& Thanh Ba;
- Cong TTET Qudc gia v& PGTS -Bd Tu phip;
- Quy Nguoi;
- Luu hd so.







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH DVL Poc lap - Tw do - Hanh Phiic
S6: 2606.02/QP - DVL Ha Néi, ngay 26 thdng 6 nam 2026
QUYET PINH

“Veé viée ban hanh quy ché cudc dau gia doi voi tai san 12 Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat dé lwa chon nha dau tu thue hién Du 4n: Khu déu
gia quyén sir dung dit tai khu dét thu hdi ciia Trung tim Vin hos - Thé thao
va Du lich (Cii), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba tai xa Thanh Ba,
tinh Pha Tho”

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH DVL

Céin ctv Bo ludt ddn sw s6 91/2015/QHI13 ngéay 24/11/2015 va cde véin ban
hwéng dén thi hanh;

Cén civ Ludt ddu gid tai san sé6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cde vin
ban hwong dan thi hanh;

Cén c Ludt sia ddi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Bdu gid tai san sé
37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024 va cde vén ban hwdéng dén thi hanh;

Can ctt Hop dong Dich vu dau gid tai san da ky gitia Trung tdm phdt trién
quf dét Phit Tho va Cong ty déu gid hop danh DVL vé viéc t6 chite ddu gid tai san.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh Quy ché phién d4u gia d6i vé6i tai san 1a Quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat dé lya chon nha dau tu thue hién Du 4n: Khu dau gia
quyén str dung dét tai khu dat thu hdi cuia Trung t4m Vin hoa - Thé thao va Du lich
(Cii), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba tai x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi Cong
ty thue hién xong viéc ddu gia déi voi tai san noi trén.

Pidu 3. Can bo Cong ty dau gia hop danh DVL; Céc td chuic, c4 nhan tham

gia d4u gid co trach nhiém thuc hién cac quy dinh cia Quy ché nay./.

Noi nhin:
o = CO,NG TY-DAU GIA HOP DANH DVL
-Nhu diéu 3; f by . :

- Luu VT.
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QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kem theo Ouyét dinh 0. 2606.02/0D-DVL, ngay 26 thang 06 nam
2026 cua Giam doc Cong ty dau gia hop danh DVL)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

PIEU 1. PHAM VI AP DUNG

Quy ché nay quy dinh nguyén tac, trinh tu, tha tuc, hinh thic, phuong thic
déu gia, quyén va trach nhiém ctia don vi ¢6 tai san dau gia, to chirc dAu gia tai san,
Ngudi tham gia dau gia, ngudi tring déu gia, hinh thie xir ly vi pham va thuc hién
két qua dau gia tai san 1a Quyen su dung dAt va tai san gan lién v&i dét dé lua chon
nha du tu thuc hién Du 4n: Khu ddu gia quyén str dung dét tai khu dét thu hdi cla
Trung tdm Vin hoé - Thé thao va Du lich (Ci), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba
tai x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho.

PIEU 2. NGUYEN TAC PAU GIA, HINH THUC PAU GIA, PHUONG
THUC PAU GIA, THOI GIAN TRA GIA, PIEU KIEN TO CHUC PAU GIA
1. Nguyén tic dau gia tai san:

- Tuén thu quy dinh cta phéap luat.

- Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cia ngudi cé tai san d4u gia, Nguoi tham gia
du gia, nguoi tring dau gia, nguoi mua dugc tai san d4u gia, TS chic hanh nghé
dau gia tai san, dau gia vién.

_ Phién déu gia phai do du gia vién diéu hanh.

2. Hinh thire diu gid: DAu gié truc tuyén theo quy dinh tai khoan 28 Piéu 1 ciia
Lut s& 37/2024/QH15 sira ddi, bd sung mét s6 diéu ctia Luat Dau gid tai san.

3. Phwong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én

4. Thoi gian tra gia ciia phién ddu gia: 60 phut.

5. Pidu kién 16 chire ddu gia: Phién déu gia chi duoc 6 chirc khi cé it nhat tir 02
(hai) Nguoi tham gia dau gia tré 1én du dicu kién tham gia dau gia.

CHUONG II
THU TUC TO CHUC PAU GIA

PIEU 3. THONG TIN VE TAI SAN PAU GIA

Tai san dau gia: Quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi dét dé lua chon
nha dau tu thuc hién Du an: Khu diu gia quyén sir dung dat tai khu d4t thu hoi cua
Trung tdm Vin hod - Thé thao va Du lich (Cii), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba
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tai x4 Thanh Ba, tinh Pha Tho, cu thé nhu sau;
1. Vi tri, dién tich, loai dit

- Vi tri: Tai x Thanh Ba, tinh Phi Tho, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic gidp dét dudmg Pao Gia;

+ Phia Nam va Téy giap khu dan cu;

+ Tay Pdng giép dat dudng Han Thuyén.

(C6 ban vé khu ddt ddu gic kém theo)

- Dién tich, loai dat: Téng dién tich khu dAt 1a 5.225,5 m?, trong do:

+ DAt & tai d6 thi: 2.049,15 m?;

+ Pt thuong mai, dich vu: 260,9 m?;

+ DAt cong trinh c6ng cdng khac: 403,1 m2;

+ Pit giao thong: 2.512,35 m?.

- Ha ting k¥ thuat: Khu dit ddu gia chua duogc xdy dung ha ting k¥ thudt, nha
dau tur triing dAu gia co trach nhiém xdy dung ha tang k¥ thuét déu ndi véi ha ting
hién trang va cong trinh kién trac theo quy hoach da dugce phé duyét.

- Tai san gin lién véi dit: Bao gbm toan bo tai san nha cira, vat kién trac thu
hdi ctia Trung tdm Vin héa thé duc thé thao huyén Thanh Ba tai khu 9, thi trdn
Thanh Ba, huyén Thanh Ba (theo Quyét dinh s6 809/QP-UBND ngay 07/4/2021
cta UBND tinh Phil Tho).

2. Théng tin vé duw 4n va quy hoach xay dung:

- V& du 4n ddu tu: Nha ddu tu tham gia ddu gia phai thé hién ddy d thong chi
tiet vé du an du tu trén co s& Quyét dinh chép thudn chi truong diu tu du an da
dugec UBND tinh Pha Tho phé duyét tai Quyét dinh s6 2444/QD-UBND ngay
16/11/2023 khi np hé so tham gia dau gid.

- Vé théng tin quy hoach x4y dung: Thuc hién theo Quyét dinh s& 1540/Qb-
UBND ngay 28/06/2023 ctia UBND huyén Thanh Ba cu thé:

+ D6i véi dign tich dét & d6 thi: Mat d6 xay dung 80,0%; Tang cao trung binh
03 tang; Hé s6 str dung dét 2,40;

+ Di v6i dién tich dit thuong mai, dich vu: Mét do xay dung 60,0%; Ting
cao trung binh 06 tang; Hé s6 sir dung dét 3.6.

3. Muc dich, hinh thitc va th&i han siv dung dat:

- Muc dich sit dung d6i véi dit ddu gia:

+D6i véi dat & do thi: 2.049,15 m?;

+ Dét thuong mai, dich vu d& hoat ddng du lich, kinh doanh vin phong: 260,9 m?2.

- Hinh thitc stt dung d4t d4u gia: Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat déi
v6i dién tich Dat &; Nha nude cho thué dat thu tién thué dit mot 1An cho ca thoi
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gian thué déi véi dién tich Pét thuong mai, dich vu; Pbi voi dién tich dat khong
dAu gia (DAt giao thong; dit cong trinh cdng cdng khéc) sau khi hoan thanh dy an
nha dAu tu s& ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

- Thoi han str dung dat dau gia:

+ Thoi han st dung dat & do thi: Lau dai;

+ Thot han thué dét thuong mai, dich vu: 50 nam.

PIEU 4. GIA KHOI BPIEM, TIEN PAT TRUOC, BUGC GIA, TIEN MUA
HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

1. Gia khéi diém: 49.736.842.000 ddng (Bing chit: Bon muoi chin 1y, bdy trim
ba muoi sdu triéu, tdm trdm bén mucoi hai nghin dong).

2. Tién dit truée khi tham gia déu gia: 9.947.368.400 dong (Bdng chit: Chin
1y, chin tram bén muwoi bdy triéu, ba trdm sdu muoi tam nghin bon trim dong).

3. Budc gia 4p dung trong ca thoi gian tra gia: (Theo Van ban s6
945/TTPTQDPT-QL&PTQD ngay 24/6/2026 clia Trung tam Phat trién quy dat Pho
Tho)

Téng budc gia du gia quyén st dung d4t va tai san gén lién véi dat dé lua
chon nha diu tu thuc hién du 4n: Khu ddu gia quyén sir dung dét tai khu dat thu hoi
ciia Trung tAm Van héa - Thé thao va Du lich (cii), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh
Ba tai xd Thanh Ba, tinh Phu Tho: 110.000.000 dong (Bdng chit: Mt tram muodi
triéu déng). Trong do:

+ Bude gia dbi véi gia tri quyén sir dung dit & 1a: 50.000.000 dong (Bing
chit: Nam muoi triéu dong).

+ Budc gia d6i voi gia tri quyén sir dung dit thuong mai, dich vu la:
50.000.000 ddng (Béng chit: Néim muoi triéu dong).

+ Budc gia dbi véi gia tri tai san gén lidn véi dat la: 10.000.000 dong (Bang
chit: Muwoi triéu dong).

Ngudi tham gia d4u gia thye hién tra gia voi mdi budce gia dong thai bao gom
budc gid d6i voi gia tri quyén sir dung dit &, budc gia ddi véi gid tri quyen sir dung
dét thuong mai, dich vu va budc gia dbi voi gia tri tai sén géan lién voi dét (khéng
duoe tra 18 budc gia va khong duge 1am tron sb).

4. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 déng/hd so (Bing chit:
M6t triéu dong/ho so).

PIEU 5. THOI GIAN, PIA PIEM XEM TAI SAN DAU GIA
1. Thoi gian xem tai san dau gia: Tu ngay 06/7/2026 dén ngay 08/7/2026 (trong
gio hanh chinh).
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2. Dia diém xem tai san d4u gia: Tai noi toa lac tai san, dja chi: Khu dit thu hdi
ctia Trung tAm Vin hod - Thé thao va Du lich (Cii), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh
Ba tai x& Thanh Ba, tinh Phu Tho.

3. Vé viée xem hién trang tai san ddu gia, ho so phap Iy ciia tai san diu gia:

- Ngudi tham gia du gia ¢6 nhu ciu duge true tiép xem tai san, hd so phap ly
tai san lién hé voi Cong ty Péu gia Hop danh DVL hodc Trung tim phét trién quy
dat Pha Tho 8 t& chirc xem hoiic tu xem tai san. Khi di xem tai san mang theo gidy
gi61 thidu xem tai san cia Cong ty PAu gia Hop danh DVL cép va gidy to tuy than,
dong thoi thye hién theo hudéng din va chép hanh cac ndi quy quy dinh coa Trung
tam phat trién qu§ dét Phii Tho va cac don vj ¢6 lién quan,

- Xem tai sén khong 13 diéu kién bat bude ddi v&i ngudi tham gia déu gié, do
dé nguoi tham gia ddu gia tu chiu trach nhiém vé viée hidu o cac tinh chit, dic
diém, sd lugng va chét luong tai san dau gia, ch:?ip nhin hién trang tai san, céc
théng tin lién quan dén tai san dau gid. Moi thic mic hay c6 sy sai 1&ch vé thong tin
tai san phai théng bio bing vin ban cho Cong ty Péu gia Hop danh DVL truéc
ngdy mé phién dau gid 02 (hai) ngay 1am viéc. Néu nhu khong c6 v kién gi thi
ngudi ding ky tham gia dau gia coi nhu chip nhén nhing théng tin lién quan dén
tai san ddu gia. Moi khibu nai v tai san déu gia va thong tin lién quan dén tai sén
dhu gia trong phién du gia hojc sau khi phién du gia két thic s& khong duoc giai
quyét. Moi chi phf phat sinh lién quan dén viéc xem tai san do ngudi tham gia déu
gia tu chi tra.

DPIEU 6. THOI GIAN, BIA PIEM BAN HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
VA TIEP NHAN HO SO THAM GIA PAU GIA

T ngay 30/06/2026 dén ngay 15/7/2026 (trong gid hanh chinh; budi sang tir
08 gid 00 phit dén 12 git 00 phit, budi chiéu tir 13 gier 30 phit dén 17 gid 00 phit
céc ngdy 1am viée trong tuan tir thir 2 dén thir 6 va ngay lam viée b theo quy dinh,
trir ngdy nghi 1&, tét va ngay duge nghi bix theo quy dinh) tai:

- Tai Try s& Cong ty Ddu gid hop danh DVL, dia chi: Tang 10, Toa A3
Ecolife Capitol, 6 58 TS Hiru, phuomg Pai M3, thanh phd Ha Noi.

- Tai Tru s& Céng ty PAu gid hop danh DVL - Chi nhanh Vinh Phuc, dia chi:
$6 03 Thach Ban, phudng Vinh Phc, tinh Pht Tho.

PIEU 7. THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PHIEN PAU GIA
1. Théi gian t6 chire phién ddu gia:

Thoi gian ding nhép diém danh trén hé théng: tir 9 i 00 phut dén 9 gioy 55
phuat ngay 31/07/2026.

Thoi diém bit ddu phién ddu gid: 10 gi& 00 phit ngay 31/07/2026.

Thoi diém két thic phién ddu gia: 11 gid 00 ngay 31/07/2026.
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2. Dia diém to chic phién dau gia: Tai trang thong tin dign tu dAu gia truc tuyén
tai dia chi tén mién: https://daugiatructuyenthanhan.vn/
PIEU 8. POI TUONG, PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA

1. D6i twong duge tham gia déu gia

T4 chitc sir dung dét dé thuc hién du an du tu kinh doanh bt déng san va dau
tu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong c6 nganh nghé
dang ky kinh doanh phu hop, thude dbi tuong duge Nha nudc giao dét, cho thué dét
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu 119, Pidu 120 Luat D4t dai 2024 va déap img
cac diéu kién vé thué dat, nha & va kinh doanh bt dong san duge quy dinh tai khoan
1 Didu 36 Luét nha & 2023 déu co quyén dang ky tham gia dau gia. Truong hop
nhém cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gia thi pha1 thoa thudn dé cr mot cong ty
thudc nhém céng ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

2. Piéu kién tham gia dAu gia

Nguoi tham gia du gia quyén st dung dat phai c6 du cac diéu kién sau:

- Cé don dé nghi dugc tham gia d4u gia theo mau do T4 chic hanh nghé du
gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat diing muc dich, ding quy
hoach, ké hoach st dung dAt khi trang déu gi4; dong thoi c6 cam két thoi gian hoan

thanh xay dung co ban cla dy &n theo quy dinh, cam két tong mic dau tu du an
phai dam bao thyc hién du dn theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

- Cé bao cao du an dau tu phu hgp véi quy hoach ké hoach str dung dét, quy
hoach xay dung do thi d& dugc co quan co thAm quyén phé duyét va cac quy dinh
vé bao vé méi truong. Noi dung chinh ciia Bao cao dAu tu cia ngudi tham gia dau
gid gbm:

+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chu du an;

+ Hinh thite dAu tu; muc tidu dau tu;

+ Dia diém x4y dung; quy md, giai phép thyc hién dy an;

+ Dién tich sir dung dat; ranh gidi st dung dAt; cac chi tidu vé quy hoach, kién
triic: hé s6 str dung dét, mat 6 xay dung, chicu cao xay dung...;

+ Téng mure dau tu cua du 4n; hiéu qua cta du an;

+ Thoi gian va tién d6 thuc hién du an;

+ Nguén von; phuong 4n quan ly van hanh du an;

+ Cic uu dai dau tu (néu c6) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cla du
4n dbi vdi du an thudce linh vue dau tu c6 dicu kién.

+ Céc tai liéu c6 lién quan dén Dy 4n dau tu.

- Bio dam cdc didu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luat Dat dai 2024
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+ Cam két VleC thue hién Ky qu¥ hogc céc hinh thirc bao dam khac theo quy
dinh ctia phap luét vé dau tu;

+ Diéu kién ning Iue tai chinh d& bao dam viéc sir dung dt theo tién do cta du
én du tu va diéu kién khic theo quy dinh ctia phap ludt ¢ lién quan. Trong do:

* 6 vbn thude s& hitu ciia minh dé thyc hién du 4n khong thap hon 20% téng
mirc dAu tir Dy an thé hién trong két qua béo cao tai chinh hodc két qua béo céo ddi
v6i khoan muc vén chu s& hiru d3 duoc kidm todn thue hién trong nam; truong hOp
khong c6 két qua béo cdo tai chinh hoiic két qua béo cao d6i véi khoan muc vén
chit s¢ hitu di dugc kiém toan thuc hién trong nim thi ding két qua bdo cdo tai
chinh hoic két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chu sé& hitu da duogc kiém toan
ctia ndm lién trude theo quy dinh cia phép ludt vé doanh nghiép, phap Iuat v& kiém
toan, phap luat vé ké toan; D4i véi doanh nghi€p thanh lﬁp va hoat dong chura du 12
thang thi vén chit s& hitu duge xéac dinh c6 kiém todn vén didu 1€ da gop theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép;

¥ Truong hop nha dau tu tham gia ddu gié, tai thoi diém tham gia du gia néu
dang ddng thoi thuc hién nhidu du 4n thi phéi c¢6 von chi1 s& hitu du phan bd dé bao
dam ty 1¢ néu trén cua ting du 4n dé thyc hién toan bd cac du an.

* Chitng minh ¢ khé ning huy ddng vén dé thuc hién dy an tir e4c t6 chire tin
dung nham dap Gng da ngudn vén theo tdng mie dau tu.

+ Phai nop tién dat truofc bing 20% téng gi4 tri thira dAt, khu d4t tinh theo gia
khoi diem dé dhu gid quy@n st dung dt.

+ Chimg minh cé ning lue, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n;

Theo diém c, khoan 2, Pidu 35 Luat nha & nam 2023 “C6 nang lyc, kinh
nghiém dé thue hién du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia phap luat”.

Do dé khdch hang cin chitng minh dd timg ddu tw xdy dung it nhdt mot d an
nha 0’ co quy moé tong mire dau tw t6i thiéu ngang bang voi dir dn Khu dau gid
quyen Str dung ddt tai khu dat thu héi cia T rung tam Vin héa - Thé thao vé Du lich
(cit), thi trén Thanh Ba, huyén Thanh Ba tqi xd Thanh Ba, tinh Phii Tho va di hoan
thanh déu tur xdy dung theo quyet dinh phé duyét du dn dau tr var dua dir dn vao sir
dung (duoc co quan Nha muée cé thim quyén xde nhdn).

+ Dam béo dép ing diéu kién fai khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bét déng
san 2023 (huéng dan chj tiét tai Diéu 5, Didu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024).

+ Khoéng v1 pham quy dinh cla phap luat vé dit dai hoiic c6 vi pham quy dinh
cua phap luat vé dét dai nhung di chap hanh xong quyet dinh, ban an da co hiéu luc
phap ludt ciia co quan ¢ thim quyén tai thoi didm té chire diu gia quyen st dung
dat. Viée xac dinh nguoi su dung dat vi pham quy dinh cta phép lust vé& dét dai ap
dung d6i voi tht ca cac thira dét dang st dung trén dja ban ca nuée.
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- Khéng thude ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phép luat.

- PBap Gng diéu kién quy dinh cua phép luét vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san déi véi trudng hop ddu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du
an nha &, du an kinh doanh bét dong san khac.

- Puoc S& Néng nghiép va Mai truong tinh Phi Tho thAm dinh du diéu kién
duoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

3. D6i twong khong duge tham gia dau gia

- C4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su, ngudi c6 khé khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chi duge hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thyc hién cude dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gi vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge cht sé hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san clia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rut, chi rudt, em rudt cta Nguoi duge chii so hitu
tai san y quyén xtr ly ti san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop
ddng dich vu dau gid tai san, nguoi cd quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khéc
theo quy dinh cua phép luat;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung
dbi véi loai tai san do.

PIEU 9. CACH THUC PANG KY THAM GIA DAU GIA VA PIEU KIEN
NGUOI THAM GIA PAU GIA TRU'C TUYEN
1. Cach thirc ding ky tham gia dau gia:

Ngudi tham gia déu gia thong qua viée truc tiép mua hd so moi tham gia dAu gia,
nop hd so tham gia dau gia hop 1€, ndp tién dat trude cho Cong ty theo quy dinh.

Khi hd so tham gia ddu gia hop 18, Ngudi tham gia dau gia s& duge cap mot
tai khoan truy cap; duoc huéng din vé cach sir dung tai khoan, cach tra gia va cac
ndi dung can thiét khac trén Trang thong tin dién tir dhu gia truc tuyén dé thuc hién
viée déu gia truc tuyén.

Dbi v6i cac ca nhan, td chirc dd co tai khoan truy cip Trang thong tin dién tir
déu gi truc tuyén daugmtructuyenthanhan vn da dugce xac thuc va con thoi han
str dung, Nguoi ding ky tham gia dau gia dung tai khoan da dugc xac thuc dé tién
hanh dang ky tham gia diu gia. Nguoi dang ky tham gia déu gia duoc hudng dan
vé& céach sir dung tai khoan truy cdp, cach thirc dang ky tham gia d4u gid, cach tra
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gid va cac ndi dung cin thiét khac trén Trang théng tin dién tir déu gia true tuyén
daugiatructuyenthanhan.vn dé thuc hién viée déu gi truc tuyén.

Luuy:

+ Nguoi tham gia diu gid phdi ty trang bi mdy mdc, thiét b, duong truyén
dé dim bio vigc diing ky ddu gid ding hgn theo T hong bdo diu gid.

+ Ngum tham gm diu gid phai cung ciip chinh xdc, ddy di cdc thong tin,
tai lidu hé so va tién hanh tao tai khodn truy cip hé thong theo hudng dan dé
ding ky tham gia ddu gid. Cu thé:

2. Cé nhan, 6 chirc dang ky tham gia d4u gi4 trén Trang thong tin dién tir ddu gid
truc tuyén daugiatructuyenthanhan.vn phai hoan thién day du céc thong tin theo
huéng dan, cu thé nhu sau:

a. D6i v6i ca nhan: Ho va tén; Tén déing nhap; Mat khiu; S4 dién thoai lién
h€; Dia chi email lién hé; Ngay thang nim sinh; Pia chi theo ho khau thudng tri;
Gi6i tinh; S6 cin cude cong dan/Can cude; ngdy cip; noi cép; Tai 1én Trang thong
tin dién tir d4u gia truc tuyén dnh mit trudce va sau cin cude/cin cude cong dan.

- Théng tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dit trude cla ngudi tham gia
dAu gia trong trudmg hop khéng trimg du gia.

b. B6i voi t chire: Tén té chitc; Tén ding nhip; Mat khau; Sé dién thoai lién
hé; Dia chi email lién hé; Tén nguoi dai dién theo phap ludt cta td chirc: chirc
danh; M2 s6 doanh nghiép/Ma s thué; ngay c4p (1An ddu); noi cép (In diu) Gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh; Pia chi tru s& chinh.

- Tai 1én Trang thong tin dién t&r dau gid true tuyén van ban (dinh dang dudi
PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép hodc gidy
to khac o gid tri phéap ly twong duong cia t6 chirc; Cin cude/Cin cude cdng din
cua nguoi dai dién theo phap lut ciia té chire;

- Théng tin tai khoan ngin hang nhin lai tién dit trude cta td chic tham gia
dAu gia trong truong hgp khong triing dau gia.

+ Cd nhin, to chirc ding ky tham gia diu gid chiu trach nhiém vé tinh
chinh xdc, trung thyc ciia cdc thong tin, tai ligu cung cp trén Trang thong tin
dién tir diu gid triec tuyen hups://daugiatructuyenthanhan.vn/. Trwang hop cd
nhén, té chire cung cap thong tin, tai ligu sai sy thiit; stk dung gidy 1o gid mao dé
ding ky tham gia diu gid, tham gia cubc diu gid ﬂu $€ bi xwr Iy theo quy dinh
Lugt diu gid t3i sin 2016; Ludt sita dbi bd sung mpt s6 didu ciia Ludt Diu gid tai
san 2024 va quy dinh khdc cia phdp ludt hién hanh.

+ Cd nhén, tb chite diing ky tham gia déu gid chiu trdch nhigm vé viéc bio
mdt va sir dung tai khoan truy cdp trén T rang thong tin dién i diu gid triec
tuyén https://daugiatructuyenthanhan.vn/,
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+ Cdc truwong hop phan hoi sau thoi han ding ky sé la khong du diéu kién
tham gia diu gid ké ci ddi véi cdc Nguwoi dd nép phi ding ky tham gia diu gid,
tién dit trude. Khodn tién dgt trudc ciia Ngwo’t da nop sé dwoc hoan lgi trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tie ngay cujc diiu gid két thiic (quy dmh tai khoan 4
Diéu 39 Luat PAu gia tai san 2016; Lut sira dbi, bd sung mét sé diéu clia Luét
DAu gia tai san 2024).

3. Riit lai viéc tham gia dau gia:

- Trong thoi han ban va tiép nhan hd so tham gia dau gia, nguoi di ndp hé so
tham g1a déu gia va nop khoan tién dit trude co thé rat lai viée tham gia d4au gia
(phai viét don gui Cong ty vé viéc rat lai viéc dang ky tham gia dau gia). Nguoi rit
lai viéc tham gia dau gla dugc nhén lai khoan tién dat trude da nop nhung khong
duoc nhén lai khoan tién mua hd so moi tham gia dAu gid.

- Hét thoi han ban va tiép nhan hd so tham gia dau gia, Cong ty s& tu chéi giai
quyet viée xin rat lai viéc tham gia d4u gia ctia ngudi da ndp hé so tham gia dau gia
va khong tra lai ho so dang ky tham gia déu gia trong moi truong hop.

PIEU 10. HO SO MOT THAM GIA PAU GIA, HO SO THAM GIA PAU GIA
1. H) so méi tham gia ddu gia

| Phibu dang ky tham gia dAu gia (do Cong ty Dau gia hop danh DVL phat hanh);

2. Gidy gi6i thiéu xem tai san;

3. Thong bao d4u gia tai san;

4. Quy ché cuoc dau gia;

3. Quyet dinh sb 2444/QP-UBND ngay 16/11/2023 cua UBND tinh Pht Tho
vé viée chép thuan chi truong du tu Dy 4n Khu ddu quyén str dung dat tai khu dat
thu hoi cta Trung tim Vian hoa — Thé thao va Du lich (cfi), thi trin Thanh Ba,
huyén Thanh Ba;

6. Phuong an diu gla s6 776/PADG TTPTQDPT ngay 15/10/2025 cua Trung
tam Phét trién quy dét vé viée ddu gia quyén st dung dAt va tai san gan lién vai dtat
dé lua chon nha dau tu thuc hién dy an: Khu dAu gia quyén sir dung dat tai khu dat
thu hdi ctia Trung tAm Vin hod — Thé thao va du lich (Cfi), thi trin Thanh Ba, huyén
Thanh Ba tai x4 Thanh Ba, tinh Pht1 Tho;

7. Quyét dinh s0 1664/QD- UBND ngay 07/11/2025 cua UBND tinh Phu Tho vé
viéc phé duyét phuong an dAu gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé lua
chon nha diu tu thuc hién Dy an: Khu déu gia quyén str dung dht tai khu dat thu hdi
cua Trung tdm Véan hod — Thé thao va Du lich (cii), x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho;

8. Quyét dinh s6 901/QD-UBND ngay 23/3/2026 ctia UBND tinh Phu Tho vé
viée duyét gia khoi diém dAu gia quyén st dung dht dé lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n P4u gia quyén st dung dAt tai khu dt thu hoi ciia Trung tAm Vin Hod —
Thé Thao va Du lich (cii) tai xd Thanh Ba, tinh Phu Tho.
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9. Quyét dinh sb 1635/QB~UBND ngay 22/05/2026 cia UBND tinh Ph( Tho
vé viée duyét ddu gid quyén sir dung dAt d& lua chon Nha dau tu thuc hién Dy an
Khu ddu gia quyén st dung d4t tai khu d4t thu hdi cia Trung tdm Vin Hoa — Thé
thao va Du lich (cfi) tai xd Thanh Ba, tinh Phti Tho;

10. Quyét dinh s 331/QD -TTPTQDPT ngay 11/06/2026 cla Trung tam phat
trién quy dat Phi Tho vé viéc phé duyét gid khoi diém tai san gin 1idn véi dét dé
diu gi4 quyén st dung d4t lua chon Nha déu tu thye hién Dy 4n Khu déu gia quyén
st dung dat tai khu dit thu hdi ctia Trung tdm Vin ho4 - Thé thao va Du lich (ci)
tai x4 Thanh Ba, tinh Phu Tho;

11. Vin ban s 945/T TPTQBPT -QL&PTOQD ngay 24/6/2026 cia Trung tAm
phat trién quy ¢t Pha Tho vé Vlec ban hanh budc gig, hinh thirc ddu gia dé d4u gia
quyén sir dung d4t va tii san gin lién voi dét aé lya chon Nha dau fu thue hién dy
an: Khu déu gia quyén st dung dit tai khu @it thu hdi coa Trung tdm Vin hod —
Thé thao va Du lich (chi) tai x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho;

12. So @6 dhu gid quyén st dung dat va tai san gin 1ién voi dét dé lwra chon
nha dau tu thye hién Du an; Khu dét ddu gid quyén sir dung dat tai khu dét thu hdi
ciia Trung tAm Vin hod — Thé thao va Du lich (cii), x& Thanh Ba, tinh Phu Tho;

2. Ngudi dén mua hd so méi tham gis ddu gi4 phai co cde gidy to sau:

- D6i v6i ca nhan:

+ Ban sao chimg thuc hoiic Ban sao kém ban chinh dé dbi chidu: Cin
cuoc/Cén cudce cong dan hoiic hd chicu;

+ Truong hop khong truc tiép dén mua hd so méi tham gia du gid, nop hé so
tham gia ddu gid (HO so xac dinh diéu kién) thi phai ¢6 Vin ban uy quyén hop 16
theo quy dinh ctia phap lujt.

- D61 v6i t chic:

*+ Ban sao ching thuc hodc Ban sao kém ban chinh @ déi chiéu gidy ding ky
kinh doanh;

+ Ban sao kém ban chinh dé d6i chiéu: Can cude/Cian cude cong dan hodc hd
chiéu cua ngudi dén mua hd so;

+ Ban chinh Gidy giéi thiéu dén mua hd so (néu ngudi mua hd so khong phai
la ngudi dai dién theo phap luét cta tb chirc do).

Cong ty PAu gia Hop danh DVL s& luu gili ban chinh cic gidy t& nay.
3. Ho so tham gia dAu gia (H6 so xic dinh diéu kién) bao gém:

(a). Phiéu dang ky tham gia ddu gia

Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 theo miu do t6 chitc hanh nghé dau gia tai san
phat hanh, trong d6 c¢6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich, dang quy
hoach, ké hoach sir dung dit khi tring dAu gi4; ddng thoi c6 cam két thoi gian hoan
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thanh x4y dung co ban cta dy an theo quy dinh, cam két tong muc dau tu du 4n
phai dam bao thuc hién dy 4n theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

(b) Ban sao Cén cudc/Can cude cong dan/Ho chiéu dbi véi ca nhan; Ban sao
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh 1ap/tai liéu twong duong
khic va Can cuée/Can cude cong dan/Ho chiéu cia ngudi dai dién theo phap luét
dbi véi t6 chure.

(b). Béo céo du an du tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Quy ché nay

(d). Gidy t& chiing minh nang lyc tai chinh va cc gidy to, tai liéu khac lién
quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Quy ché nay hodc van ban clia co quan co
thdm quyén xac nhén dap ung yéu céu, diéu kién tham gia déu gid trong trudng hop
phép ludt ¢6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

Luu y:

- Hb so phai dugc sép xép theo thir ty timg muc ho so va dong thanh quyén.

- Nguoi tham gia du gia nop 03 (bd) Hb so tham gia dau gid dugc niém
phong cho t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san.

- Nguoi tham gia dau gla phai tu bao mat hd so va chiu trach nhiém vé tinh
day du, chinh xac, thdng nhét ctia 03 (bd) hd so tham gia dau gia theo quy dinh tai
Quy ché cudc dau gia, ddng thoi lam cin ci dé Nguoi c6 tai san d4u gia xét duyét
diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh.

4. Pidu chinh hd so tham gia diu gia

Moi su diéu chinh gidy o, hd so ciia Ngudi tham gia dAu gia chi duoc xem
xét giai quyét néu thai han tiép nhan hd so tham gia d4u gia chua két thic.

PIEU 11. THOI GIAN XET DUYET PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU
GIA VA THONG BAO KET QUA XET DUYET PIEU KIEN CUA NGUOI
THAM GIA PAU GIA

Hb so tham gia ddu gid dugc bd vao mot phong bi dan kin co ghi 16 ho tén,
dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va ndp 03 bo cho Cong ty dau gia hop
danh DVL, theo dia chi trén thong bao dau gié tai san trudc phién d4u gi4 it nhat 15
ngdy dé xét diéu kién ngudi tham gia dau gia (Chi tiét theo Thong béo dau gid tai
san ban hanh).

Sau khi nhan Ho so tham gia d4u gi4 cia ngudi tham gia dau g1a Cong ty
Pau gia hop danh DVL ¢6 trach nhi¢m chuyén cho Trung tam Phat trién quy dat
Phti Tho trinh S& Nong nghiép va Moi trudng thdm dinh didu kién cho thué dét
theo quy dinh. Thoi gian thim dinh va thong bao két qua cho Céng ty Péau gia hop
danh DVL cham nhéit 05 ngay lam viéc trudc ngay td chirc phién d4u gia. Nhiing
hd so di diéu kién giao dét s& duge ndp tidn dit trude tham dy phién dau gia theo
thong bao cua Cong ty PAu gia hop danh DVL.
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Céng ty PAu gid hop danh DVL théng béo riéng bang vin ban cho timg ngudi
tham gia ddu gia vé viée dap img yéu clu, didu kién tham gia ddu gia chdm nhét 03
ngay lam viée trude ngdy mé phién déu gia.

PIEU 12. KHOAN TIEN PAT TRUOC, XU LY TIEN PAT TRUGC

1. Théi gian ndp tién dit trweee: Ngudi tham gia ddu gia dap tmg yéu ciu, didu
kién tham gia d4u gia theo théng bao ctia Cong ty Diu gia hop danh DVL nép tién
dat trude cham nhét dén 17 gity 00 phat ngay 29/7/2026.

2. Phwong thire ndp tién dit truéce

Ngudi tham gia d4u gid ndp tién vao tai khoan ngan hang hoic chuyén khoan
tién dat trude vao tai khoan cua Cong ty ddu gia hop danh DVL theo théng tin sau:

+ Bon vi thu huéng: Cty d4u gia hop danh DVL

+ 86 tai khoan: 2700201008602

+ Tai Ngén hang Nong nghiép va Phét trién Néng thon Viét Nam — Chi nhanh
Phi Tho

N&i dung ndp tién: “Nguoi tham gia ddu gid” ndp tién dgt trude ddu gia la
Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién v6i dat tai khu dat thu héi ciia T rung tdam
Véin hod — Thé thao vé Du lich (cti) tai xd Thanh Ba, tinh Phii Tho.

Vi du: Cong ty A ndp tién ddit trudc diu gid la Quyén sir dung ddt va tai sém
gcin lién véi ddt tai khu dét thu hoi cia T rung tdm Viin hod — Thé thao va Du lich
(cil) tai xd Thanh Ba, tinh Phii Tho.

Luwu p:

- Nguoi tham gia ddu gié khong dwoc ndp tién dét triée cho nguoi khdac.

- Tién ddt trude duge coi la hop 1¢ khi tai khoan cia Céng ty Pdu gid hop
danh DVL nhdn dwoc bdo ¢6 ctia ngdn hang trong thoi gian ndp tién ddt trirde theo
quy dinh trén, cde truong hop bdo cé dén sau 17 gicr 00 phiit ngay 29/7/2026 déu
khéng hop 1€ va khéng dwoc tham gia ddu gid,

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nép tién dit triedec va Nhan lai tién ddt trude
do nguoi tham gia ddu gid chiu trdch nhiém chi tré.

3. Sb tién dat trwdc dwge xir Iy nhw sau:

3.1. Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dit trude va tién I (néu ¢6) duoce
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng
mua ban tai san dau gia hodc thyc hién nghia vu mua tai san diu giad sau khi duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét. T chirc hanh nghd du gid tii san c6 trach
nhiém chuyén tién it coc cho ngudi cb tai san dau gia trong thdi han 03 ngay lam
vige ké tir ngay két thiic phién déu gia, trir truong hop phép luit c6 quy dinh khéc,

Viée xir Iy tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su
va quy dinh khac ciia phap luét ¢6 lién quan.
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3.2. Nguoi tham gia du gia co quyen tir chdi tham gia dAu gia va nhan lai tién dat
trude trong truong hOp c6 thay dbi vé gié khéi diém, sb luong, chét lugng tai san,
thoi gian, dia diém t chic phién déu gia, hinh thirc du gia, phuong thic dau gia
d3 niém yét, thong bao cong khai.

3.3. B6i véi Ngudi khong trang d4u gia (trtr truong hop quy dinh tai khoan 3.4
Piéu nay): Trong thdi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thiic phién dau g1a t6
chuc hanh nghe dAu gi4 tai san c6 trach nhiém lam thi tuc chuyén tré lai s6 tién dit
trude va tién 131 (néu c6) ma Nguoi tham gia dau gid d3 nop. Nguoi tham gla dau
gia chiu chi phi quan ly, g1ao dich cua ngan hang (nbu c6) dbi véi khoan tién dat
trude ciia minh khi nhén lai tién & tai khoan cla td chirc hanh nghé dau gi tai san.

3.4. Nguoi tham gia dau gia khong dwge nhin lai tién dit trwée trong cic trudng
hop sau day:

a) P4 ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién d4u gid, budi cong b gia
ma khéng thude truong hop bét kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat Ddu gia tai san ndm 2016 (duo’c stra doi, bo sung quy dinh tai diém e khodn 5
Diéu 1 Ludt sira doi, bo sung mot so | diéu cua Ludt Pdu gid tai san ndm 2024).

¢) Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 cia Ludt
DAu gié tai san nam 2016.

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
Pau gia tai san nim 2016 (du‘oc stta doi, b6 sung quy dinh tai khodn 32 Diéu 1
Ludt sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ndm 2024).

d) Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Pau gia
tai san nam 2016.

CHUONG III
TO CHUC PHIEN PAU GIA TAI SAN

PIEU 13. TRINH TU THU'C HIEN CUQC PAU GIA

[. Nguoi tham gia dau gid mua hd so moi tham gia d4u gia va ding ky tai
khoan truy cap trén Cong DAu gia tai san quéc gia hodic trang thong tin dién tir dau
gia truc tuyen.

Nguoi tham gia d4u gia str dung tai khoan truy cép dé duge hudng dan cach thic
mua hd so, ndp hd so tham gia déu gla truc tuyén, ndp tién d4t trude, cach thirc tham
gia d4u gia, tra gia va cac ndi dung can thiét khac khi tham gia cude diu gia truc tuyén
trén Céng PAu gi tai san qudc gia hodc trang thong tin dAu gia truc tuyén.

J =i
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2. Nguoi tham gia dau gia nbp hd so tham gia ddu gid va tién dit truée hop 16
thi duge sir dung tai khoan truy cip dé tham du phién du gia theo Quy ché cudc
d4u gia.

Ngudi du diéu kién tham gia d4u gid ¢o trach nhiém truy cip tai khoan da duoc
cip @& diém danh viéc tham du phién dau gia theo thii gian quy dinh trong Quy ché
cude dau gi. Ngwoi di didu kién tham gia ddu gid tra gia theo ma s6 riéng,

Trudng hop nguoi du diéu kién tham gia déu gid khong truy cép tai khoan da
dugc cép dé diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc déu gia thi
dugc coi la khéng tham dy phién du gia quy dinh tai diém a khoan 6 Pidu 39 Luat
dau gia tai san 2016 dugc sira ddi, bd sung béi Luat Diu gia i san sira dbi 2024, trie
truong hop bat kha khing.

3. Ngudi tham gia ddu gid sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra
gia theo phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian tra gia (ké tir thodi diém bit diu tién
hanh tra gid dén thoi diém két thic tra gia) theo thong bao diu gi4 tai san di duoc
cdng bb.

Thoi gian tra gid ctia phién ddu gid 13 60 pht. Trudng hop nguoi tra gia cao
nhat rat lai gid da tra trong khodng thoi gian 01 phut trude thoi diém két thic phién
dAu gig thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phit sau thai diém két thic phién
du gia.

4. Tai thoi diém két thie phién du gia, ddu gid vién dugc t& chirc hanh nghé
ddu gia tai san phén cdng chiju trach nhiém t6 chirc thuc hién cudc diu gia truc
tuyén xac dinh ngudi tring d4u gi4 nhu sau:

Ngudi tring dau gid 1a c nhan, t6 chiic ¢ gia tra hop 1é cao nhit (khang thap
hon gid khéi diém) va c6 thdi gian tra gia som nhét dugc hé théng théng tin dAu gia
tryc tuyén ghi nhéan tai thoi diém két thue phién diu gia (gié duoe ghi nhan trén thé
théng Trang thong tin déu gia truc tuyén: https://daugiatructuyenthanhan.vn/
dugc tinh theo mui giv Viét Nam GMT+7). Trudng hop két thic thoi gian tra gla
ma chi ¢ mét ngudi tham gia dAu gid hodc ¢é nhidu ngudi tham gia diu gia nhung
chi c6 mt ngudi tra gia thi duge coi la phién dau gia khéng thanh cong.

5. DAu gia vién duge td chirc hanh nghé d4u gid tai san phan cOng chiu trich
nhiém té chirc thye hién cude déu gia trye tuyén can cir két qua xac dinh ngudi
tring dau gia, cong b M4 sb coa ngudi trang déu gid va gia trong dau gid trén
trang théng tin du gia true tuyén ngay sau khi phién d4u gia két thuc.

6. Két qua cude ddu gia trye tuyén duoc dang cong khai trén trang théng tin
dau gid truc ‘ruyen va dugce giri vao dia chi Email coa nguorl tham gia déu gia da
dang ky vé6i t chitc hanh nghé dau gid tai san sau khi ma sb cia nguoi trung dau
gid va gia triing dAu gi4 duge cong b trén trang thong tin dau gia truc tuyén.
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PIEU 14. GIA TRA HOP LE, GIA TRA KHONG HOP LE, CACH THUC
TRA GIA, CACH XAC PINH NGUOI TRUNG PAU GIA

1. Gia tra gla hop 16: La gia tra toi thiéu bang gia khdi diém cong N lan budc gia
(Vcn N 12 s6 nguyen duong c6 gid tri tir 0,1,2....N) va dugc ghi nhan trén hé thbng
ddu gia truc tuyén cuia t5 chirec hanh nghé dau gia.

2. Gi4 tra khong hoyp 1é: La gia tra khong dugce hé théng d4u gia truc tuyén ciia t6
chitc hanh nghé diu gid ghi nhén.

3. Cach thire tra gia:

- Thoi gian tra gia cua phién déu gia 1a 60 phut. Truong hop nguoi tra gia cao
nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi didm két thuc phién
ddu gia thi thoi gian trd gia duoc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thic phién
déu gia.

- Cach thuc tién hanh tra gid: Nguoi tham gia diu gia nhap gia tra vao giao
dién tra gia va xac nhin gia tra. Nguoi tham gia dhu gia co thé tra gia nhiéu lan
trong thoi gian tra gid. Nguoi tra gid sau phai tra cao hon gid tra cao nhét hién tai
ma hé théng ghi nhén it nhat mot budce gia. Phién déu gia két thuc khi hét thoi gian
tra gia.

Luu y: Negwdi tham gia ddu gid chi duge trd (6i da 15 bude cho moi lan
trd gid.
4. Cach xdc dinh ngudi tring diu gia

- Tai thoi diém két thic phién ddu gia, ddu gia vién dugc t6 chirc hanh nghé
ddu gia tai san phan cong chiu trach nhiém t6 chtrc thuc hién cudc dau gid truc
tuyén x4c dinh ngudi tring du gia nhu sau:

- Nguoi trang d4u gia 1a ¢4 nhan, t& chiic ¢6 gia tra hop 1¢ cao nhét (khoéng
thap hon gia khoi diém) va c6 thoi gian tra gia sém nhit dugc hé théng théng tin
déu gia truc tuyén ghinhan tai thoi diém két thuc viéc tra gia.

DIEU 15. THONG BAO KET QUA CUQC PAU GIA

1. Ngay sau khi cudc déu gia két thic, t& chirc hanh nghé dau gia tai san
thong béo két qua dau gia cho ngudi tring déu gia.

2. Thong bao ghi rd cac thong tin vé tai san dau gla thoi didm bét dau va két

thiic viée tra gid, thoi diém hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan ma s tring dau
gia, gia khoi diém cua tai san déu gia, gid tring dau gia.

PIEU 16. BIEN BAN PAU GIA TRUC TUYEN
|. Bién ban dAu gia tryc tuyén phai dugc lap tai thoi diém két thic phlen dau
gia va phai ghi nhén thoi diém bat dau tién hanh ph1en dAu gia, thoi diém bat dau

tra gia, két thuc viée tra gia, sb ngum tham gia déu gia, gia trang dau gia, ngum
tring déu gia. Dién bién ctia phién déu gia dugc hé thdng diu gia truc tuyén ghi
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nhan duoc trich xuét, ¢é xéc nhén ctia t& chitc hanh nghé dau gia tai san vin hanh
Trang thong tin dau gia truc tuyén va dinh kém bién ban diu gia,

2. Bién ban diu gi4 tryc tuyén phai c6 chit ky ctia ddu gi4 vién chiu trach
nhiém t6 chitc thyuc hién phién déu gid truc tuyén, nguoi ghi bién ban, ngudi tring
dau gia, dai dién ngudi ¢é tai san diu gia.

Bién ban déu gi4 truc tuyén dwoc gii vao dia chi Email ctia Ngudi tring diu
gia sau khi két thiic phién dau gia. Ngudi tring dau gia ¢6 trach nhiém in bién ban
dau gia, ky tén va giti vé Té chire hanh nghé ddu gid tai san trong thot han 03 (ba)
ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién d4u gia.

Ngudi triing ddu gia khong ky bién ban va khong ndp lai bién ban du gia da ky
cho T4 chirc hanh nghé d4u gid tai san trong thoi han néu trén duge coi 1a tir chdi ky
bién ban diu gid va coi nhu khong chép nhén giao két ho’p dbng mua ban i san ddu
gid hodc khéng chép nhin mua tai sén dau gid, khoan tidn dat trude ctia nguoi tring
dAu gia khong dugce hoan trd va thude vé ngudi c6 tai san ddu gia, Trong truomg hop
ngudi c6 tai san dau gia 1a co quan nha nudc thi tién dat trude duoc ndp vao ngin
sach nha nu6ce theo quy dinh ctia phép ludt, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

PIEU 17. CAC TRUONG HOP BI TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA;
CAC TRUONG HOP KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUGC

Nguoi tham gia ddu gid bi trudt quyén tham gia phién d4u gia néu ¢ hanh vi
vi pham quy dinh sau day:

- Cung clp thong tin, tai liu sai sy that; st dung gidy & gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham du phién d4u gi4;

- Théng ddng, mée ndi voi dau gia vién, t& chic hanh nghé du gid tai san,
ngudi ¢6 tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gid khic, c4 nhan, t§ chire khic dé dim
gid, ning gia, 1am sai léch két qua ddu gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gy rbi, mat trat tu tai phién déu gia;

- De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
1éch két qua diu gia tai san; _

- Nhén Gy quyén tham gia déu gid cua ngudi tham gia ddu gia khéc d6i véi tai
san ma minh cling 14 ngudi tham gia d4u gis tai san d6: nhan lly quyén tham gia
dAu gia cta tir hai ngudi tham gia d4u gia tré 16n dbi véi cung mat tai san;

- Tham du phién dau gi4 trong truomg hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia du gia dbi voi tai san do;

- Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hoic nhom ca nhan, tb chL'rc ¢6 kha ning chi phdi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép cung la nguoi
tham gia ddu gid dbi véi tai san do;

- C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.
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PIEU 18. RUT LAI GIA DA TRA; TU CHOI KET QUA TRUNG DAU GIA;
XU LY VI PHAM TRONG QUA TRIiNH PAU GIA; XU LY TRUONG HOP
PHAT SINH DO LOI KY THUAT CUA HE THONG PAU GIA TRUC
TUYEN; CAC TRUONG HQP PAU GIA KHONG THANH

1. Rat lai gia da tra:

- Trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bit dAu tién hanh phién d4u gia dén
thoi diém két thuc phién dau gia), néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra
trude khi diu gid vién diéu hanh phién dau gia xac nhén cong bd ngudi tring d4u
gia thi phién ddu gid van tiép tuc va bat dau tir mac gia cua ngucn tra gla lién ké
truge d6. Nguoi rut lai giad di tra trong tru(mg hop nay bi trudt quyén tham du
phién dau gia va khéng dugc nhén lai khoan tién dat trudce.

- Tét c& céc hanh dong rut lai gia da tra khac s& bi trudt quyen tham dy phién
déu gia.

2. Tir chéi két qua tring dau gia:

- Trudmng hop dau gia theo phuong thuc tra gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu
hanh phlen d4u gia da cong bb nguoi tring d4u gia ma tai phién dau gia nguoi nay
tir chdi két qua tring dau gia thi nguorl tra gia lién ké 13 nguoi tring diu gia, néu
gid lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gia di tra clia ngudi tur
chéi két qua tring dAu gid va ngudi tra gia lién k& chap nhan mua tai san dau gia.

- Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nhod hon gia da tra
ctia ngudi tir chdi két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gid lién ké khong chap nhan
mua tai san dau gla thi cude ddu gia khong thanh. Nguoi tra gia lién k& khéng chip
nhan mua tai san dau gi4 s& khong bi mét tién dit trude.

3. Xir Iy vi pham trong qua trinh déu gia: Nguoi tham gia d4u gia néu c6 hanh vi
vi pham cac quy dinh ctuia Luét Péu gia tai san 2016 dugc sira ddi, bd sung bai Luat
DAu gia tai san sira dbi 2024 va Quy ché cude ddu gia nay thi bi xtr Iy theo quy dinh
cua phap luét.

4. Xir Iy truomg hop phat sinh do 16i k§ thuit ctia hé théng dau gia truc tuyén

- Trudng hop do 16i k¥ thuét ctua hé théng dau gia truc tuyén cuia t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san khién cudc diu gia khong bét dAu duoc, To chirc hanh nghé déu
gid tai san duing cudc dau gia truc tuyén va thong bao ngay cho Ngudi c6 tai san
quyét dinh thoi gian d4u gia lai.

- T$ chitc hanh nghé diu gia tai san huy cude dau gia truc tuyén trong truong
hop do 16i k¥ thuét ctia hé thdng du gia truc tuyén cta t6 chirc hanh nghé d4u gia tai
san khién nguoi tham gia d4u gia khong tlep tuc tra gia dugc sau khi cude d4u gia bat
dau va théng béo cho ngudi co tai san biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.
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- Trudmg hop cude dau gia khong td chire dugce thi td chie, c4 nhan dang ky
tham gia ddu gia dugc hoan lai tién mua hd so, khoan tién dat trude dd ndp trong
thdi han 02 (hai) ngay [am viée, ké tir ngay du kién t6 chiic cude ddu gia.

DIEU 19. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI THAM GIA PAU GIA
1. Quyén ciia ngwdi tham gia diu gia:

- Buge xem tai san dau gia tai thue dia trong gid hanh chinh, it nhat 12 03
ngay lam vige lién tyc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trude ngay
md phién dau gia; tham khéo thong tin lién quan dén tai san ddu gis theo quy dinh
cia phép luat vé& dau gia tai san va phap luat khc c6 lién quan trude khi mua hd so
moi tham gia ddu gid;

- Pugc cung cép ddy du thdng tin, giai thich, huéng din nhimg vén d& lién
quan dén tai san ddu gia;

- Dugc tham gla d4u gid hodc Gy quyén cho nguoi khic hay minh tham gia
ddu gia. Viée iy quyén phai ding theo quy dinh ctia phap luit;

- Duge nhan quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gia cta c¢ip c6 thdm
quyén, bién ban diu gia va cic gidy to lién quan khéc 12 cin cur dé ngudi tring dau
gia duge cho thué dit, cép gidy chimg nhén quyén sur dung dét theo quy dinh cua
phép ludt;

- Puoe tir chdi tham gia ddu gia va duge nhan lai sb tién dit trudce trong
truomg hop c6 thay doi vé gia khéi diém, sb lugng, chat luong cla tai san, thoi
gian, dia diém & chire phién diu gid, hinh thic diu gi4, phuong thic dau gia da
niém yét théng béo céng khal Viée tir chéi tham gia ddu gia phéai duge thé hién
bang vin ban va dugc giri v& Té chiic hanh nghé dau gia;

- Ngudi tir chéi tham gia déu gia, ngudi khong tring déu gia va khéng vi
pham phuong 4n, quy ché d4u gid duoc nhin lai tidn dit trude trong thoi han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thuc phién déu gia.

2. Nghia vy ciia ngudi tham gia diu gia:

~ Ngudi tham gia dau gia ¢6 tén trong danh sach da da didu kién cé mét dung
ngdy, gio tai phién dau gid, truong hO’p vi Iy do bat kha khang khéng thé ¢é mit tai
phién d4u gia thi trong vong 24 gi&r ddng hd phai thong béo ngay cho T chirc hanh
nghé ddu gla va néu Iy do va phai ¢6 x4c nhan cta co quan c6 thim quyén noi xay
ra sy viée, néu khong ¢6 Iy do chinh dang bét kha khéang thi bi coi nhu khong tham
gia budi cdng bd gid va bi xtr ly khoan tién dit truge theo quy dinh;

- Kh1 dén tham gia phIen d4u gla Ngudi dai dién cda nha dau tu pha1 xuét
trinh gidy CMND/CCCD; gidy ty quyén (trong trudmg hop duge ty quyén tham
gia ddu gid);

- Thye hi¢n nghiém tic ding Phuong 4n, Quy ché phién ddu gia do T4 chirc
hanh nghé diu gia ban hanh, quy dinh cta phép ludt vé& ddu gis tai san va quy dinh
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phap luat khac c6 lién quan;
- Ky bién ban dau gi4 trong trudng hop dAu gia vién yéu ciu;
- Thuec hién céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Phap luét;
- Khong duge rat don hodc tur cho1 tham gia ddu gla khi di dugc xét duyét du

diéu kién (trir tm(mg hop c6 thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chat lugng cla tai
san da niém yét thong béo cong khai).

PIEU 20. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA

1. Quyén ciia Ngwoi tring dau gia:

- Yéu cu ngudi c6 tai san d4u gia trinh co quan ¢o thdm quyén phé duyét két
qua dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

- Puoc Nha nudc cho thué d4t, giao dat theo két qua tring diu gid, c6 du
quyén lgi cuia nguoi duoc giao d4t va thué dat theo quy dinh ctia Phap Luat dat dai;

- Puoc co quan Nha nuée ¢o thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén str dung dat;

- Céc quyén khac theo quy dinh ciia phdp luét.

2. Nghia vu ciia Nguoi tring diu gia:

- Ky bién ban d4u gié tai phién déu gia;

- Nop tién trung dau gia theo dung quy dinh;

- Nghiém chinh chip hanh cic quy dinh cla phdp luét dat dai, nha &, xay
dung, quy hoach va cac van ban hién hanh khac cua phap luét c6 lién quan trong
qua trinh thuc hién duy an;

- DAu tu xay dyng cac cong trinh theo quy hoach va theo du an dugce phé
duyét tai Quyét dinh phé duyét quy hoach s6 2004/QD-UBND ngay 06/8/2022 va
Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 16/5/2025 cia UBND tinh Pht Tho;

- Thuc hién theo ding cam két khi tham gia diu gia va két qua tring dau gia
quyén st dung dat do co quan Nha nude ¢ tham quyen phé duyét;

- C4c nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

CHUONG 1V
GIAO DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, THOI GIAN
NOP TIEN TRUNG DAU GIA

PIEU 21. GIAO PAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT

Sau khi d4 nhan dugc thong bao cua co quan thué vé viéc nguoi tring d4u gia
d3 hoan thanh viéc nép tién thué déit, co quan c6 chirc nang quan ly dit dai thuc
hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luét Pét dai. Cu thé:

- Trinh Uy ban nhén dan clp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat
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va ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai sin géin lidn véi di;

- Chuyén h so dén td chirc ding ky dit dai hoidic chi nhanh cua té chirc ding
ky dit dai dé thuc hién cép nhét, chinh ly co sé& dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo
quy dinh;

- Ky hop dong thué dét dbi voi truong hop thué dit.

- Co quan c6 chie ning quan ly dat dai chi tri, phdi hop véi don vi t8 chirc
thye hién viée ddu gid quyén sir dung dit va Uy ban nhan dén cAp xa noi c6 dat t
chtic ban giao dat trén thuc dja va trao Gidy chung nhan quyen st dung dét, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dét cho ngudi tring dau gia quyén sir dung dét.

PIEU 22. THOI GIAN NOP TIEN TRUNG PAU GIA
Ngudi tring d4u gia c6 nghia vu ndp tién tring d4u gia trong thoi han 60 ngay ké
tir ngdy phé duyét két qua tring du gid quyén st dung dAt tai san gan lién voi dat.

CHUONG V
CAC DIEU KHOAN KHAC

PIEU 23. TRANH CHAP, KHIEU NAI

Trong truong hop cac bén tham gia déu gid ¢o tranh chip, khiéu nai thi xir ly
theo ding trinh ty, thi tyc cta Ludt khiéu nai - t6 cdo. Trudng hop tiép tuc tranh
chip thi thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé t& tung dan su.
DIEU 24. TO CHUC THUC HIEN

Cong ty chiu trach nhiém phé bién cac quy dinh cta Quy ché niy cho Ngudi
tham gia d4u gid va chiu trach nhiém truéc phép luat vé hoat déng tb chirc ddu gia,

Moti trlrong hop phat sinh ngoai cac quy dinh nay dwoc xir Iy theo quyét dinh
clia Gidm déc Cong ty diu gid hop danh DVL trén co s¢ céc quy dinh cta phap lujt
hién hanh./.



UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2444 /QDB-UBND Phii Tho, ngay 16 thang 11 naim 2023

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Dw 4n Khu dau gia quyén sit dung dat tai khu dat thu hdi ciia Trung tim
Vin hoa - Thé thao va Du lich (cii), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba
(chp 1dn dAu: ngay 16 thang 11 ndm 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cie Ludt T6 chiic chmh quyen dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015
Ludt Stra doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludi T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chitc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Cén civ Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cén cie Ludt Déu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cik Nghi dinh s6 ' 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi hamh mot s6 diéu ciia Ludt Pdu tu;

Cdn cir Nghi dinh 56 ' 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cia Lugt Nha 6; Nghi dinh
s0 30/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cua Chinh phu siia doi, bé sung mot
56 diéu cria Nghi dmh 6 99/2015/NP-CP ngay 20 Ihang 10 nam 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hamh mét sé diéu cria Ludt Nha &;

Can cit Nghi dinh $6 35/2023/NP-CP ngay 20 thdang 6 nam 2023 cua Chinh
phil siva doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc
ctia Bo Xay dung;

Ccm ctr Quyer dinh s6 2759/0D-UBND ngay 27/10/2021 cia UBND tinh Phii
Tho vé viéc thu héi dat ciia Trung tdm Vin hoa- T hé thao va Du lich- UBND huyén
Thanh Ba giao cho Trung tdm Phdt trién quj dat - S¢ Tai nguyén va Moi truong
quan ly tai thi tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba,

Can cir Quyét dmh s6 1350/0P-UBND ngay 03 thang 7 nam 2023 cua
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét K& hoach phat trién nha & tinh Phii Tho
nam 2023,

Theo Bdo cdo tham dinh s6 376/BC-SKH&PT ngdy 26 thdng 10 ndm 2023
ciia 8¢ Ké hoach va Pau tw va To trinh so 447/TTr-TTPTOD ngay 17 thdng 10
nam 2023 cua Trung tdm Phat trién quy dat.
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QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuan chit trwong dau tr du 4n Khu d4u gia quyén sir dung dat
tai khu dét thu hdi coa Trung tim Vin héa - Thé thao va Du lich (cii), thi trén
Thanh Ba, huyén Thanh Ba véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thic lra chon nha diu tw: Diu gid quyén sir dung d4t dé lua chon
nha diu tu theo quy dinh cua phap lujt v& dét dai.

2. Tén dw an: Khu déu gia quyén st dung dat tai khu dét thu hdi cia Trung
tdm Viin hod - Thé thao va Du lich (cii), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba,

3. Muc tiéu dw an

- Hinh thanh mét du 4n khu d4u gia quyén st dung dat tai khu dit thu hdi
cta Trung tdm Vin hoa - The thao va Du lich (cii), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh
Ba, tinh Phti Tho ddng b v& hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat, cac cong trinh
kién trc thude dy 4n. Quy hoach st dung dat, t6 chirc khong gian cc cdng trinh
kién tric thude dy 4n véi céc khu vire 1an can nhdm x4y dung mét khu nha & méi
khang trang, hién dai, dam bao kién tric canh quan va méi treomg khu vue. Lam
co ¢ phap 1y cho co quan quan Iy nha nude quan Iy quy hoach sir dung déat va
quy hoach x4y dung theo huéng phat trién bén vimg;

- Lam co s& thuc hién cée thi tuc dAu tu theo quy dinh, co s& phap ly cho viée
quan ly xdy dyng theo quy hoach, khai théc st dung quy dat hiéu qua, hop 1y;

- Ting budc hoan thién cac chi tiéu vé nha & trén dia ban huyén Thanh Ba
theo Chuong trinh Phat trién nha tinh Pha Tho giai doan 2021-2030 (Quyét dinh
sb 2283/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2022 cia UBND tmh Pht Tho); Ké
hoach phét trién nha & tinh Pha Tho dén nim 2025 (Quyet dinh s6 908/QB-UBND
ngdy 05 thang 5 nam 2023 ctia UBND tinh Pht Tho). DPéng thoi ning cao cae chi
tiéu theo tiéu chuin vé& do thi.

4. Quy md dw 4n: Bao gdm cic cdng trinh nha & lién ké& va hé théng céc
cong trinh ha ting k¥ thuat dugc diu tu xay dung dbéng bd.

4.1. Quy mé dién tich va ranh gi6i sir dung ddt:

- Quy md dién tich: 5.494,00m? (theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di dwoc
Uy ban huyén Thanh Ba phé duyét Quy hoach chi tiét 1y 18 1/500 tai Quyét dinh
s6 1540/QD-UBND ngay 28 thang 6 nim 2023), cu thé:

TT | Ky hiéu Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 LK.l |Pit & lién ké 743.40
2 | LK.2 |DPéitélidn ké 714.00!  37.30
3 LK.3 |Dat ¢ lidn ké 591.75
4 | TMDV | Pit thuong mai dich vu 260.90 4,75




TT | Ky hiéu Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1§ (%)
5 | CX.1 |Patcayxanh 102.10
6 | CX.2 |Pétcayxanh 274.80 8.8
7 | CXJ3 |Détcayxanh 106.90
8 | HTKT.1 Dé’lt ha t%ing k¥ thuét 191.30 g
9 | HTKT.2 | Bat ha tang k¥ thuat 92.50
10 GT | D4t giao thong 2,41635| 43.99
TONG CONG 5,494.00 | 100.00

- Ranh gi6i st dung dit:

+ Phia Béc giap duong Dao Gii;

+ Phia Nam va Tay giap khu dan cu;

+ Phia Dong giap duong Han Thuyén.

4.2. Cong trinh kién tric va hé thong ha tang ky thudt:

Xay dung tuan thu dién tich, chiéu cao, mat d6 xay dung, hé s6 str dung dt
theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

4.3. Quy md ddn sé: Dy kién dan sb khu vuc khoang 76 ngudi (4 ngudi/hd).
4.4. So b co cdu san pham nha ¢

- Téng sb luong nha ¢1a 19 cén, tong dién tich san xay dung la: 4.918,0 m?
va ty 1é cac loai nha & trong dy 4n (bao gém nha & riéng 1€, nha 6 biét thy), cu thé
nhu sau:

+Nha 6 riéng 1é (1ién k&): 19 cin, v6i dién tich san xdy dung la: 4.918,0m?;
+Nha & biét thu: Khong co.

- Phuong an tiéu thy san phém: Nha & dé ban 19 can trong do:

+Nha o riéng 1é (lién k&): 19 can, v6i dién tich san x4y dung la: 4.918,0 m?;.

4.5. So bo phuong dn dau tw xdy dung, quan Iy ha tang dé thi trong va ngoadi
pham vi dy dn

a) So bo phuong dn dau tw x4y dung

Sau khi td chirc lua chon duge nha dau tu thuc hién du 4n, nha dau tu ¢co
trach nhiém:

-To chire trién khai ddu tu xay dung du 4n phai tuan thu cac quy dinh cia
phap luét vé Pt dai, Nha ¢, Pau tu, Kinh doanh bAt dong san va cac Nghi dinh:
S8 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021; sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021: s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 va phap luat
vé xay dung;

- T6 chirc lap, trinh thdm dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du 4n theo
quy dinh cia Luat Nha ¢, Luét Xy dung va phap luét khac co lién quan;
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- Xay dung dong bd hé théng céng trinh ha ting k§ thudt va nha & theo néi
dung va tién d6 dy an di duogc phé duyét;

- Khi két thac diu tu x4y dung, chi diu tu dy 4n x4y dung nha & phai thuc
hién céc yéu ciu sau:

+ Béo cao S& Xay dung vé& két qua cia dyr én;

+ Thyc hién cong tac nghiém thu cong trinh nha &, cac cong trinh thude du
an (néu nha dAu tu phai dau tu xdy dung theo quy dinh) va hé thdng cong trinh ha
tang k¥ thuét phuc vu nhu clu & trong du an theo quy dinh clia phap luat vé xay
dung;

+ Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé v& quan ly
hanh chinh trong khu vye cua du an;

+ T6 chire quan 1y van hanh céce cong trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh;

+ Thye hién céc cong viée khac theo quy dinh clta phap lujt.

b) Quan Iy ha tang trong va ngodi pham vi dw dn

Sau khi dau tu xdy dung hoan thanh céng trinh ha tdng k§ thudt, chii dau tu
co trach nhiém: Ban giao ¢ong trinh ha tang 1(37 thuat cho chinh quyén dja phuong
hodc co quan quén ly chuyén nganh theo néi dung clia dy an di duoc phé duyét
hodc ty thuc hién quan ly theo vin ban chip thudn chi trrong dau tw. Viée ban
giao nha & cho nguoi str dung chi dugc thyc hién sau khi dd hoan thanh nghiém

thu dua cong trinh nha & néu trong ndi dung du én dugc phé duyét vao st dung
theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

5. Von diu tw ciia dur an

Von dau tu du kién: 35.606.000.000,0 ddng. Trong d6:

- So bd téng chi phi thue hidn du an (m,): 35.606.000.000,0 ddng.

- So bd chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu du 4n (my): duoc xéc dinh cu
thé trong qua trinh duyét phuong an bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu.

6. Th&i han hoat dong du an

- Péi voi dét thuong mai, dich vu: 50 nam.

- i véi dat &: 50 nim, nguoi mua nha & gén lién véi quyén str dung dat
duge st dung dét 6n dinh 1au dai.

- Thoi diém tinh théi han hoat dong cia dw an: Ti ngay nha dau tu duoc
quyet dinh giao dét, quyet dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat cha cip ¢ thdm quyeén.

7. Pia diém thwe hién dv 4n: Tai khu dat thu hoi cta Trung tim Vin ho -
Thé thao va Du lich (cfi) thudc dia ban thi trdn Thanh Ba, huyén Thanh Ba, tinh
Phu Tho.

8. Tién d$ thue hién du 4n: Diu tu xdy dung hoan thanh, nghiém thu du 4n
theo quy dinh trong nim 2024.
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9. Cong nghé ap dung: Khong.

10. Céc vu dii, ho tro dau tu: Du an duoc hudng cac uwu dai, hd tro theo
quy dinh cta phap luat hién hanh.

11. CAc diéu kién khac dé thye hién du an dau tw

- biéu kién d6i v4i nha déu tur: Nha dau tu duoc lua chon dé thuc hién du 4n

phai dap (g cac dleu kién vé nang luc tai chinh, nang luc kinh nghiém theo quy
dinh cua phép luat vé d4t dai, nha & va phap luat khac co lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. S& Ké hoach va Pau tw

Chu tri, phoi hgp véi cac co quan, don vi lién quan huéng dan chu dau tu vé
chinh sich wu dai dau tu dw 4n; Gidm sét, danh gid du an dau tu theo quy dinh;
Giam sét viéc thue hién ky quy cua chu dau tr (néu co).

2. S6 Xay dung
- Theo dbi d6n dbc tién do thuc hién du 4n, huéng dan chu dau tu thuc hién

tham dinh thiét k& co s va thAm dinh thiét ké ban v& thi cong céc cong trinh cua dy
4n theo quy dinh; kiém tra viéc mua bén, chuyén nhugng bét déng san cila dur an.

- Thyc hién chire nang quan ly nha nudc vé klen trac, quy hoach, chét lugng
xdy dung, tién do xay dung du an va kinh doanh bét dong san theo quy dinh hién
hanh; Chu tri phéi hop véi cac co quan chirc nang, UBND huyén Thanh Ba t6 chirc
thanh tra, kiém tra dinh ky hodc dot xuét viéc thuc hién céc quy dinh cia phép lugt
vé hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh bat dong san ctia chit dau tu, cac to
chtic, ca nhan tham gia quan 1y va thye hién du an xur ly theo thdm quyén hoic béo
cdo cap ¢ tham quyén xi 1y cdc hanh vi vi pham trong viéc thuc hién dy an.

3. Trung tAm phat trién qu¥ dat thude S& Tai nguyén va Mai trudong

- Lap ho so thu hoi, chuyen muc dich str dung dat theo quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 duoc cép c6 tham quyén phé duyét.

- Lap phuong an dAu gia, xac dinh gia khoi diém trinh S& Tai nguyén va Mai
trong thdm dinh, UBND tinh xem xét phé duyét lam co s& dé lura chon nha dau tu.

- Chu tri tq chire ddu gia quyén sir dung dAt Tua chon nha dau tu theo quy dinh
ctia phap luat ve dat dai.

4. S Tai nguyén va Moi truong

= Tham dinh hd so thu hoi, ck}uyén muc dich sir dung, giao dét theo quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 duge cap c6 tham quyéen phé duyét.

e Tham dinh phuong an diu gia, xac dinh gid khoi diém, xin y kién Hoi dong

tham dinh gia dat cua tinh, trinh UBND tinh xem xét phé duyét.

- Chu tri, ph01 hop v6i S¢ Xay dung, UBND huyén Thanh Ba thuc hién ban
giao dét cho chu dau tu thuc hién du an. Cap glay ching nhan quyen st dung dat

va ban giao céc gidy to c6 lién quan dén dAt dbi véi dién tich dat dap img céc diéu
kién theo quy dinh hién hanh.
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- Quan Iy méi trudng khu vue dy an theo quy dinh.

S. S& Tai chinh

- Lam Thudng truc Hoi déng to chiic thdm dinh gla khéi diém déu gid quyén
st dung dét theo quy dinh tai Didu 7 Quyét dinh sb 02/2019/QD-UBND ngay

27/02/2019 cha UBND tinh Phit Thg ban hanh quy dinh dAu gia quyén st dung dat
dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hozc cho thué dét trén dia ban tinh Pht Tho;

- Thuc hién quyét toan céng trinh theo quy dinh (néu cd).

6. Cuc thué tinh: TS chac théng bdo va thu tién st dung dat, thu céc loai thué,
phi ctia cht dau tu theo quy dinh.

7. Uy ban nhin dan huyén Thanh Ba

- T6 chirc thuc hién viée bdi thudng, hd trg, ti dinh cu theo phuong 4n b
thudng, hd tro, tai dinh cu d3 duoc phé duyét (neu cb);

- Thure hién chirc nang quan 1y nha nudce vé cong tac dit dai, moi truong, ddu
tu x4y dung trén dia ban theo phan cép va theo quy dinh cta phap luit.

- Quan 1y qu¥ d4t duoc giao trong pham vi du an (néu cb);

- Tiép nhén céc cong trinh ha tAng k§ thudt sau khi hoan thanh viéc xay dung.

Diéu 3. Pi¢u khoin thi hanh

1. Thoi diém c6 hleu I ctia Quyét dinh chip thuan chi treong dau tu: Co
hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac sé&, nganh: K& hoach va Pau
tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Cuc thué tinh; Chu tich UBND

huyén Thanh Ba; Giam d6c Trung tAm phat trién qu¥ dat va cac co quan, don vi ¢6
lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay duoc gtri cho: Van phong UBND tinh, S& X4y dung, S& Ké
hoach va Pau tw, S& Tai chinh, Sé Tai nguyén va Moi truong, Cuc Thué tinh,
UBND huyén Thanh Ba, Trung tdm phat trién qu§ dat va mét ban duoc luu tai
UBND tinh Phu Tho./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
T A—— KT, CI TICH
-CT, an Trong Téan;

- Cad POVD: PHO CHU TICH

- Luu: VT, TN1, XD1(Q).




UBND TINH PHU THO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN Péc lap - Tw do - Hanh phie
QUY PAT PHU THQ

$6776 /PADG-TTPTQDPT

Phii Tho, ngay 15 thdngl Ondm 2025

PHUON G AN
Pau gia quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat dé lua chon nha dau
tw thwe hién dy an: Khu dau gla quyen sit dung dit tai khu dat thu hoi cia
Trung tim Van hoa - Thé thao va Du lich (cii), thi tran Thanh Ba,
huyén Thanh Ba tai xi Thanh Ba, tinh Pha Tho

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PHUONG AN

1. Can ctr lap phwong an:

- Luat DAt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Luat PAu gia tai san ngay 17 théang 11 ndm 2016; Ludt sita doi, b6 sung
mét sb didu clia Luat ddu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024; Lujt dau gia tai
san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024;

- Luat Gia ngay 01 thang 7 nam 2024;

- Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Cac Nghi dinh cua Chinh phi: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ot Luat Dét dai; s& 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu Quy dinh vé& gia dat; sb 103/2024/ND ngay
30/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dét; s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh moét so
didu ctia Luat Nha &; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phii vé stra doi,
b sung mot s6 diéu cta cac nghi dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai;

- Théng tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap quy dinh vé
co ché, chinh sach vé gia dich vu d4u gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban
thong qua d4u gia; chi phi ding thong bao lua chon td chirc hanh nghé dau g1a tai
san, chi phi thong bao cong khai viéc d4u gia trén Céng Péu gia tai san qubc gla
chi phi str dung Cbng PAu gia tai san qubc gia dé dAu gia bing hinh thirc truc tuyén;

- Théng tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh hudng dan
vé ché d tai chinh trong hoat dong dAu gi4 tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va str dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trudc clia ngudi tham gia
diu gia khéng duge nhan lai theo quy dinh ctia phap luét vé d4u gia tai san;

- Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia BO Tu phap Ban hanh
khung gia dich vu d4u gia tai san ma phap luft quy dinh phii ban théng qua dau gia;
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- Quyét dinh sé 02/2019/Qb-UBND ngay 28/02/2019 ctia UBND tinh Phu
Tho ban hanh Quy dinh d4u gia quyén sit dung dat dé giao dit cé thu tidn sir dung
d4t hogic cho thué dt trén dia ban tinh Pht Tho; Quyét dinh sé 17/2023/0D-UBND
ngay 21/8/2023 cia UBND tinh Phd Tho stta dbi, bd sung mot sé Piéu cla céc
Quyét dinh ciia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén str dung dat dé
giao dat c6 thu tién sit dung dét hodc cho thué dt trén dia ban tinh Phtt Tho; Quyét
dinh s6 15/2025/QP-UBND ngay 19/3/2025 ctia UBND tinh Pht Tho v& sira déi,
b sung mét s6 diéu ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2019/QP-
UBND ngay 18 théng 12 nidm 2019 va Quyét dinh s 27/2021/QP-UBND ngay
21 thang 12 ndm 2021 cta Uy ban nhan dan tinh Phti Tho ban hanh Quy dinh v&
gid cac loai dat trén dia ban tinh Phi Tho 05 ndm (2020 - 2024);

- Quyét dinh s6 809/QP-UBND ngay 07/4/2021 ctia UBND tinh Pha Tho
vé vide thu hdi co sé nha, dét Trung tAim Vin hoéa thé duc thé thao va Ban Quan
ly céc cong trinh cdng cong thudc UBND huyén Thanh Ba quan ly;

- Quyét dinh 2759/QD-UBND ngay 27/10/2021 cia UBND tinh Phii Tho vé
viée thu hoi dat Trung tAm Vin héa - Thé thao va Du lich - huyén Thanh Ba giao
cho Trung tdm Phat trién qu§ dét - S& Tai nguyén va Mdi truong quan 1y tai thi trdn
Thanh Ba, huyén Thanh Ba;

- Quyét dinh sb 2444/QD-UBND ngay 16/11/2023 cia UBND tinh Pht
Tho vé viéc chép thuén chu truong diu tu Dy an Khu déu quyén st dung dét tai
khu @4t thu hdi ctia Trung tAm Vin héa — Thé thao va Du lich (cfi), thi trAn Thanh
Ba, huyén Thanh Ba;

- Quyét dinh sb 1540/QP-UBND ngay 28/06/2023 cia UBND huyén
Thanh Ba v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu déu gi4 quyén st
dung 4t tai khu dAt thu hdi cta Trung tAm Vin hod - Thé thao va Du lich (ch),thi
trin. Thanh Ba, huyén Thanh Ba va Quyet dinh sb 4202/QD-UBND ngay
21/ 12/2023 ctia UBND huyén Thanh Ba v& viée dinh chinh noi dung Quyet dinh
sb 1540/QP — UBND ngay 28/6/2023 vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1
1/500 khu d4u gia quyén st dung d4t tai khu dét thu hdi ciia Trung tAm Van ho4 -
Thé thao va Du lich (cfi), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba;

- Quyét dinh s6 1815/QD-UBND ngay 29/08/2023 ctia UBND tinh Phu
Tho vé& viéce thu hdi, chuyén muc dich st dung va g1a0 dat cho Trung tam Phat
trién quy dat dé ldp phuong 4n, t6 chirc diu gia quyén sy dung dat tai thi trdn
Thanh Ba, huyén Thanh Ba;
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- Quyét dinh s6 1869/QD-UBND ngay 23/9/2024 cia UBND tinh Pha Tho
vé viéc didu chinh ndi dung Quyét dinh s6 342/QD-UBND ngay 21 thang 02 niam
2024 cua UBND tinh Phu Tho.

2. Muc tiéu:

- PAu gia quyén st dung dAt va tai san gin lién véi dAt khi chua dau tu xay
dung ha ting, cong trinh kién truc nham lua chon, cong nhan chi dau tu c6 di
nang luc dé thuc hién dy an: Khu dAu gia quyén sir dung dAt tai khu dat thu hdi cia
Trung tdm Vin hoa - Thé thao va Du lich (c@i), thi trAn Thanh Ba, huyén Thanh Ba
tai x4 Thanh Ba, tinh Phi Tho theo quy hoach, cht truong da duoc chép thuan,
phé duyét.

-Néng cao hiéu qua st dung dét, thuc hién cong khai, dan chi, cong bang
trong linh vuc d4t dai theo Luét DAt dai, Luat PAu gia hién hanh. Tang cuong
cong tac quan ly Nha nude trong linh vue dit dai va xay dung.

- GOp phén ting thu cho ngén sach Nha nudc tu tién cho thué dat va sir
dung dit.

I. NOI DUNG PHUONG AN

1. Tén phwong 4an, vi tri, dién tich, loai dét, ha tang ky thuét:

- Tén phuong an: Diu gia quyen str dung dat va tai san gén lién véi dét dé
lua chon nha dau tu thuc hién du an: Khu du gia quyén st dung d4t tai khu dét thu
hoi cua Trung tAm Vian hoa - Thé thao va Du lich (cii), thi trAn Thanh Ba, huyén
Thanh Ba tai x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho.

- Vi tri: Tai xa Thanh Ba, tinh Pht Tho, c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap dat duong Pao Gi;

+ Phia Nam va Tay giap khu dén cu,

+Tay Pong giap dét duong Han Thuyén.

(C6 ban vé khu ddt dau gid kém theo)

-Dién tich, loai dAt: Téng dién tich khu dat 1a 5.225,5 m?, trong do:
+ P4t & tai d6 thi: 2.049,15 m?;

+ DAt thuong mai, dich vu: 260,9 m?;

+ DAt cong trinh cong cong khac: 403,1 m?;

+ P4t giao thong: 2.512,35 m2.

- Ha tang k¥ thuét: Khu dAt dAu gid chua duge xay dung ha ting ky thuét,

nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém xay dung ha tAng k¥ thuat du ndi v6i ha
tang hién trang va cong trinh kién trac theo quy hoach da dugc phé duyét.
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- Tai san gén lién voi dét: Bao gdm todn b tai san nha cita, vat kién trtic
thu hoi cta Trung tAm Vin héa thé duc thé thao huyén Thanh Ba tai khu 9, thi
trdn Thanh Ba, huyén Thanh Ba (theo Quyét dinh s 809/QDb-UBND ngay
07/4/2021 ciia UBND tinh Pha Tho).

2. Théng tin vé du 4n va quy hoach xay dung:

- V& dy 4n dau tu: Nha dau tu tham gia déu gia phai thé hién ddy da théng
chi tiét v& dur 4n dAu tu trén co so Quyét dinh chip thuan chu truong diu tu dy 4n
dd dugc UBND tinh Phii Tho phé duyét tai Quyét dinh s 2444/ Qb-UBND ngay
16/11/2023 khi ndp ho so tham gia dau gia.

- Vé théng tin quy hoach xay dung: Thyc hién theo Quyét dinh sb 1540/QD-
UBND ngay 28/06/2023 ctia UBND huyén Thanh Ba cu thé:

+ Déi véi dién tich dt & d6 thi: Mat d6 xay dung 80,0%; Tang cao trung
binh 03 tang; Hé s6 st dung dat 2,40,

+ D6i véi dién tich dét thuong mai, dich vu: Mat d6 xdy dung 60,0%: Tang
cao trung binh 06 tang; HE s6 st dung dat 3,6.

3. Muc dich, hinh thirc vi thoi han siv dung dat:

- Muc dich st dung déi voi dét ddu gia:

+ D6 véi dét & d6 thi: 2.049,15 m2;

+ Pit thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong:
260,9 m2.

- Hinh thirc st dung dit ddu gia: Nha nuéce giao dit c6 thu tién st dung dét
doi véi dién tich Pt &; Nha nude cho thué dit thu tién thué dét mét 1in cho ca
thoi gian thué d6i véi dién tich Pat thuwong mai, dich vyu; Doi vai dién tich dat
khong dau gid (Pat giao thong; dét céng trinh cong cong khac) sau khi hoan thanh
du an nha dau tu s& ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

- Thoi han str dung dt dau gia:

+ Thoi han st dung dit & do thi: Lau dai;

+ Thoi han thué dét thuong mai, dich vu: 50 nam.

4. Thoi gian tb chire ddu gia:

Duy kién thoi gian tb chic ddu gia quyeén st dung dét: Nam 2025, 2026,

5. Dbi tuwong, diéu kién dwge tham gia diu gis; hd so tham gia ddu gia:

5.1. Péi twong dwgc ding ky tham gia diu gid:

T chirc sir dung dAt dé thuc hién dw an du tu kinh doanh bat d6ng san va
dau tu thuong mai, dich vu d& hoat dong du lich, kinh doanh vin phéng ¢é nganh
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nghé ding ky kinh doanh phu hop, thuge déi twong duge Nha nude giao dat, cho
thué dét theo quy dinh tai khoén 2, khoan 3 Diéu 119, Dicu 120 Luat Dét dai 2024
va dép ting cc didu kién vé thué dét, nha & va kinh doanh bét dong san duge quy
dinh tai khoan 1 Pidu 36 Luat nha & 2023 déu c6 quyén dang ky tham gia déu gia.
Trudong hop nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phép luat v& doanh nghiép khi tham gia dau gid thi phai thoa thuan dé
ctr moOt cong ty thudc nhom céng ty tham gia dau gia quyén st dung dat.

5.2. Di¢u kién duwoc tham gia diu gid:

Nguoi tham gia d4u gia quyén st dung dét phai c6 di cac diéu kién sau:

- C6 don d& nghi dugc tham gia déu gi4 theo mau do T4 chic hanh nghé
dau gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dt ding muc dich, ding
quy hoach, ké hoach sit dung dat khi tring dAu gid; dong thoi c6 cam két thoi gian
hoan thanh xdy dung co ban cla dy 4n theo quy dinh, cam két tong mic dau tu
du an phai dam bao thuc hién dy 4n theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bio c4o du 4n dau tu phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dét,
quy hoach x4y dung d thi di dugc co quan ¢ thdm quyén phé duyét va cc quy
dinh v& bao vé méi trudng. Noi dung chinh ciia Bao céo dau tu cia nguoi tham
gia ddu gia gbm:

+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chu du 4n;

+ Hinh thirc du tu; muc tiéu dau tu;

+ Dia diém xdy dung; quy md, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich str dung dit; ranh giéi sit dung dAt; céc chi tiéu v& quy hoach,
kién trac: hé sb st dung dit, mat do xy dung, chiéu cao x4y dung...;

+ Téng muc dau tu ctia dy 4n; hiéu qua cla du 4n;

+ Thoi gian va tién dd thye hién du én;

+ Ngubn von; phuong 4n quan 1y vén hanh dy 4n;

+ Céc ru dai dau tu (néu c6) va cac ndi dung lién quan dén didu kién cia
du an dbi véi dy 4n thudc linh vire dau tu c6 diéu kién.

+ Céc tai lidu c6 lién quan dén Dy 4n dau tu.

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat DAt dai 2024:

+ Cam két viéc thuc hién Ky qu¥ hodc céc hinh thirc bao dam khac theo

quy dinh cua phap luét vé dau tu;
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+ Pidu kién ning Iuc tai chinh dé bao dam viée st dung dét theo tién dd cia
dy 4n d4u tur va didu kién khéc theo quy dinh cia phap ludt cé lién quan. Trong dé:

*C6 vén thudce s& hitu ciia minh dé thuc hién dy 4n khong thip hon 20%
tong mirc ddu tu Dy 4n thé hién trong két qua béo cdo tai chinh hoiic két qua bio
céo dbi véi khoan muc vén chi s& hitu da duoc kidém toan thuc hién trong nam;
trudng hop khéng c6 két qua bio céo tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi khoan
muc v6n chi s& hitu d3 duge kiém toan thyc hién trong nim thi ding két qua béao
c4o tai chinh hoidc két qua bao céo déi véi khoan muc von cht s& hitu di duroc
kiém toan ctia nim lién truée theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép, phap
luat vé kiém todn, phap luat vé ké toan; Dbi véi doanh nghiép thanh 14p va hoat
dong chua da 12 thang thi vén cha sé hitu duoc xac dinh theo vén didu 1¢ da gop
theo quy dinh cta phap lut vé doanh nghiép;

* Trirdng hop nha diu tw tham gia ddu gi4, tai thoi diém tham gia ddu gia
néu dang ddng thdi thuce hién nhidy du 4n thi phéi ¢6 vdn cha sé hitu du phan b
dé bao dam ty 16 néu trén cia ting dy 4n 8 thuc hién toan bd céc du an.

* Chimg minh ¢6 kha ning huy dong vén dé thue hién dir 4n tir céc td chirc
tin dung nhim dép ling i ngudn vén theo tng mire dau tu.

+ Phai nop tién dit trude bing 20% tong gid tri thira dit, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé déu gid quyén str dung dat.

+ Chimg minh c6 ning lwc, kinh nghiém trong viéc phét trién du an;

Theo diém c, khoan 2, Didu 35 Ludt nha & ndm 2023 “Cé ning lyc, kinh
nghiém dé thue hién dy an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh cia phép luat”.

Do dé khdch hang can chitng minh d timg dau tu xdy dumg it nhdt mét du
dn nha & cé quy mé téng mike ddu tu t8i thidu ngang bing véi die dn Khu déu gid
quyén str dyng dat tai khu dat thu héi ciia T rung tam Viin hoa - Thé thao va Du lich
(cii), thi trén Thanh Ba, huyén Thanh Ba tai xd Thanh Ba, tinh Phii Tho va dé hoan
thamh dau tw xdy dun g theo quyét dinh phé duyét du én ddu tir va dira dhe an vao
sk dung (diwoc co quan Nha nieée ¢6 tham quyén xdc nhdn).

+Dam bao dap tng didu kién tai khoan 2 Didu 9 Luat kinh doanh bat dong
san 2023 (hudng dan chi tiét tai Didu 5, Didu 6 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024).

+ Khong vi pham quy dinh cla phap luat v& dat dai hoic cé vi pham quy
dinh ctia phap luat vé dét dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban 4an di c6



7

hiéu Iurc phap luét ctia co quan co thim quyén tai thoi diém td chirc ddu gia quyén
st dung dét. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai ap dung d6i véi tht ca cac thira dat dang sir dung trén dia ban ca nudc.

- Khéng thudc dbi tuong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh cia phép luat.

- Péap tng didu kién quy dinh cua phép lut vé& nha & va phap luét vé kinh
doanh bét dong san d6i véi truong hop d4u gia quyén str dung dit dé thuc hién du
an nha ¢, du 4n kinh doanh bét dong san khéc.

- Pugc S& Néng nghiép va Mbi truong tinh Phii Tho thim dinh du diéu
kién duoc giao dét, cho thué dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

5.3. Ho so, mirc phi tham gia diu gid:

H) so moi tham gia dau gia do T4 chirc hanh nghé dau gia phat hanh. Nguoi
tham gia dau gia phai mua hd so tham gia ddu gia, muc thu cu thé dugc quy dinh
tai diém b, khoan 1 Diéu 6 Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 clia
Bo Tai chinh va cac quy dinh c6é lién quan khac.

5.4. Don gid thué dat:

Don gi4 thué dAt dbi vai dién tich dat thuong mai, dich vu 1 don gié tring
ddu gid.

6. Hinh thirc, phuong thire diu gia:

- Hinh thirc d4u gi4: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luét déu
gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cia Van phong Quéc hdi.

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Pidu 40 Luat diu gia tai san sd 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cia
Van phong Québc hai.

7. Chi phi tb chirc thwe hién viée dau gia:

La cac khoan chi phi phuc vu cong tac d4u gia duoc quy dinh tai Thong tu
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B Tu phap va Thong tu 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua B9 Tai chinh.

8. Dv kién gia khéi diém, khoan tién diit trwede phai ndp khi tham gia

du gid, thoi han ndp tién tring dau gia:
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- Du kién gia khoi diém: Gid khoi diém déu gid quyén st dung dit va tai
san gén lidn véi dét sé duge Chu tich UBND tinh phé duyét va cong khai trude
khi t6 chire dau gid.

- Khoan tién d3t trude phai nop khi tham gia ddu gia: S tidn dit trude phai
ndp bing 20% tdng gié tri thira dat, khu dét tinh theo gid khoi diém dé dau gia
quyén st dung dét va tai san gin lién véi dét.

- Thoi gian ndp tién trang du gid: Ngudi tring déu gia ¢ nghia vu ndp
tién trong diu gia trong thoi han 60 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau
gia quyén st dung dat tai san gén lién voi dit.

9. Pon vi dwge giao t6 chire thye hién viée diu gia: Trung tAm Phat trién
qu¥ d4t Pha Tho.

10. Phwong thirc lra chon Té chite ddu gia: Pon vi duoc giao t6 chirc
thire hién viée dau gia lya chon giao Té chirc du gid theo quy dinh.

IT1. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA

1. Xac dinh diéu kién dé dwec giao dit, thué dit cia ngwoi tham gia
dau gia:

- Hb so x4c dinh didu kién dé dugc giao dat, thué dat coa ngudi ding ky
tham gia ddu gia bao gdm: Don dé nghi tham gia d4u gi4, Bdo cdo du 4n diu
tu x4y dung, gidy t& chiing minh ning luc tai chinh va céc gidy té, tai liéu khéc
lién quan (néu co).

- Hb so dang ky du déu gia duoc bd vao mot phong bi dan kin ¢é ghi 18 ho
tén, dia chi, di¢n thoai lién hé ngoai phong bi va ndp 03 bod cho td chirc hanh nghd
dau gia quyén sir dung dat, theo dia chi trén théng bdo mdi dAu gi4 trudc phién
dau gid it nhit 15 ngay dé xét diéu kién ngudi tham gia ddu gia.

- Sau khi nhan hé so dang ky du déu gl cia ngudi tham gia ddu gig, TS
chtrc hanh nghé déu gi ¢6 trach nhidm chuyén cho Trung tAm Phat trién quy dét
Pht The trinh S& Nong nghiép va Méi trudng tham dinh didu kién giao dit, cho
thué dat theo quy dinh. Thoi gian thim dinh va théng bdo két qua cho & chire
hanh nghé ddu gia chdm nhit 05 ngay 1am viéc trude ngay tb chire phién ddu gia.
Nhiing héd so di diéu kién giao dét, cho thué dét sé dwoc ndp tién dit trede tham

dy phién ddu gia theo thdng bdo ctia t6 chirc hanh nghé diu gia.
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2. Cac truwong hop khong duwge tham gia dau gia:

- Céc truong hop khong duge tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luét D4u gia tai san.

- Ngudi ¢ hé so ding ky du dau gia khong du didu kién dé duoc giao dat
va thué dat theo théng bao clia S& Nong nghiép va Mbi truong,

- Cé4c trudmg hop khac theo quy dinh cia phap luat co lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché d4u gi4, ho so' moi dau gia va niém yét
thong tin ddu gia:

- Truée khi thuc hién niém yét thong tin ddu gia, T6 chirc hanh nghé diu
oia phai xay dung Quy ché dau gia, Hb so moi ddu gia. Néi dung Quy ché diu
gia, HO so moi dau gia va thong tin niém yét duge quy dinh theo Lut Pau gia tai
san va Quy dinh d4u gia quyén st dung dht d giao dit co thu tién sir dung dit
hoic cho thué dt ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay
28/02/2019 ctia UBND tinh Pha Tho. Té chitc hanh nghé dau gia phai cung cip
day d hd so quy hoach chi tiét xay dung khu dt d4u gia cho ngudi dang ky tham
gia diu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia dat phai cam két tuan tha Quy ché dau gia va sir
dung dét ding quy hoach, muc dich; trién khai du 4n dam bao dung ndi dung, tién
dd theo Du 4n diu tu x4y dung da ndp khi ding ky tham gia d4u gia.

4. Trinh tw tién hanh phién diu gia:

Trinh tu thuc hién phién déu gid quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Didu 229 Luit dit dai va Luat Déu gi4 tai san.

5. Giam sat phién diu gia:

Viée giam sat phién dau gia dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu 12 cua
Quy dinh du gid quyén sir dung d4t dé giao dét co thu tién st dung dat hodc cho
thué dAt ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019
ctia UBND tinh Phii Tho. Viéc giam sat duge thuc hién théng qua phuong thiec:
Nghién ctru hd so, Quy ché phién déu gi4, tai liéu khic do td chirc hanh nghé déu
gid chuyén dén va yéu cau tb chie diu gia giai trinh, thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat va phuong an d4u gia da duoc phé duyét; ctr dai dién tham du giam
sat truc tiép tai phién dau gia.

6. Nguyén tic xac dinh nguoi tring gia:
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- Nguoi tham gia déu gid tring gid 1a ngudi ¢ gia du dau gid hop 1é cao
nhit duge T chire ddu gid xac dinh khi xét gi.

- Néu tai vong du cubi ciing c6 02 ngudi tham gia dau gia tré [én c6 gia
dur d4u gia cao nhét bing nhau:

+ Néu d4u gia theo hinh thirc b6 phiéu tryc tiép tai cude du gid hoidc bod
phidu gian tiép: T chire hanh ngh& dau gid s& 16 chtre rit thim d8 xéc dinh ngudi
tring ddu gia va gid tring d4u gia.

+ Néu d4u gi4 theo hinh thirc tryc tuyén: Ngudi tra gid sém nhit theo ghi
nhén caa hé théng thong tin ddu gid true tuyén 1a ngudi tring ddu gia.

- Sau khi x4c dinh duoc ngudi tring dau gia va gia tring déu gia, T chue
hanh nghé d4u s& l4p bién ban két qua du gid ¢6 ky tén xdc nhan cta cac thanh
vién lién quan 1am co s& 14p bién ban cta phién déu gia dé trinh duyét két qua diu
gia theo quy dinh.

IV. CAC CONG VIEC THUC HIEN SAU PHIEN DAU GIA

1. Thye hién nghia vy tai chinh:

- Trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duoc quyét dinh céng nhan
két qua trang ddu gia ciia UBND tinh Pht Tho, co quan thué giri théng bo nop tién
str dung dat, tién thué dit bing vin ban cho ngudi tring du gia theo quy dinh cia
phép luit vé quan ly thué. Trung tdm Phét trién qui dit Phu Tho g théng bao noép
tién tring d4u gia tai san gin lién véi dit ddu gia vao tai khoan tam giir cua So Tai
chinh. Ngudi tring d4u gia c6 nghia vu ndp tién tring dau gid trong thoi han 60 ngay
ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid quyén st dung
dit. Ngoai tién st dung dat, tidn thué dit ngudi trang du gia co nghia vu nop 1é
phi truée ba va ky qui dau tu, cac khoan phi va 1é phi khic theo quy dinh (néu
¢6) dé co quan Nha nuéce cip gidy chirng nhin quyén st dung dit. Co quan thué
thong béo cho co quan ¢é chirc ning quan ly dat dai v& viée nguoi tring ddu gia
da hoan thanh viéc ndp tién st dung dt, tién thué dt.

- UBND tinh trich ngan sach cip cho Trung tam Phiét trién quy dét Phi Tho,
co quan lién quan thanh, quyét todn chi phi phuc vu cong tic du gi4 quyén st
dung dat va céc chi phi hop 1y ¢6 lién quan.

2. Giao dat va cip giéy chitng nhin quyén sir dung dit:

Sau khi d4 nhan dugc théng bao ciia co quan thué vé viée ngudi tring diu
gid da hoan thanh viéc ndp tién st dung dit, tién thué dét, co quan c6 chitc nang
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quan ly dit dai thue hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229
Luét DAt dai. Cu thé:

- Trinh Uy ban nhan dén cp c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dét va ky Gidy chiing nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gén
lign véi dat;

- Chuyén hd so dén tb chirc ding ky dit dai hode chi nhanh clia t0 chic
dang ky dét dai d& thuc hién cip nhat, chinh Iy co sé& dit ligu dét dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dat dbi véi truong hop thué dat.

- Co quan ¢6 chite nang quan 1y dAt dai chi tri, phéi hop véi don vi t0 chire
thuc hién viéc ddu gid quyén st dung d4t va Uy ban nhan din cAp x4 noi c6 dét to
chtrc ban giao dAt trén thuc dia va trao Giéy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gén lién véi dét cho nguoi trang du gia quyén str dung dét.

3. Quyén lgi va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia

3.1. Ngwoi tham gia diu gid cé quyén:

- Puogc xem tai san du gia tai thuc dia trong gio hanh chinh, it nhét 1a 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc du gia tai san cho dén trudc ngay
mé phién dau gia; tham khao théng tin lién quan dén tai san dau gia theo quy dinh
clia phap ludt vé du gia tai san va phap ludt khéc c6 lién quan truée khi mua ho
so moi tham gia dau gi;

- Puoc cung cap day du thong tin, giai thich, huéng dan nhiing vén dé lién
quan dén tai san dau gia;

- Puge tham gia d4u gia hodc Oy quyén cho ngudi khac hay minh tham gia
déu gia. Viée ty quyén phai ding theo quy dinh clia phap luat;

- Pugc nhan quyét dinh phé duyét két qua trang dhu gia cta cip co tham
quyén, bién ban diu gia va céc gidy to lién quan khéc 14 cén ci dé nguoi tring
déu gia duge cho thué dAt, cap gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat;

- Puoc tir chdi tham gia dau gia va dugc nhéan lai sb tién dit trudc trong
trudmg hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 lugng, chét lugng cla tai san, thoi

gian, dia diém t chirc phién diu gig, hinh thic dAu gid, phuong thirc dau gia da
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niém yét thong bao cong khai. Viée tir chdi tham gia déu gia phai dugc thé hién
bang vin ban va duoc giti vé& T chirc hanh nghé d4u gia;

- Nguoi tir chéi tham gia ddu gid, ngudi khong tring dau gia va khong vi
pham phuong an, quy ché ddu gid dugc nhan lai tién dit trude trong thot han 03
ngay 1im viéc ké tir ngay két thc phién diu gia.

3.2. Nguoi tham gia diu gid c6 cdc nghia vu sau:

- Ngudi tham gia déu gi4 c6 tén trong danh sach du diéu kién cé mat dung
ngdy, gio tai phién dau gia, trudng hop vi Iy do bat kha khang khong thé ¢6 mit
tai phién dAu gia thi trong vong 24 gi& ddng hd phai thong bao ngay cho Té chiic
hanh nghé dau gid va néu rd ly do va phai ¢6 x4c nhin ciia co quan ¢6 thAm quyén
noi xay ra su viéce; néu khéng c6 1y do chinh dang bét kha khang thi bi coi nhu
khéng tham gia budi cong bb gia va bi xit ly khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Khi dén tham gia phién ddu gi4 Nguoi dai dién cia nha du tu phai xut
trinh gidy CMND/CCCD; giy Gy quyén (trong trudng hop duge Uy quyén tham
gia déu gid);

- Thyre hién nghiém tie dting Phuong 4n, Quy ché phién diu gia do Té chire
hanh nghé ddu gia ban hanh, quy dinh ctia phap lugt v& déu gid tai san va quy dinh
phap luat khac ¢é lién quan;

- Ky bién ban déu gia trong truong hop déu gia vién yéu ciu;

- Thyc hién cac nghia vy khac theo quy dinh ctia Phép luat;

- Khéng duoc rit don hodc tir chbi tham gia d4u gia khi dd duoc xét duyét
du didu kién (tetr truding hop ¢6 thay d6i vé gia khoi didm, sé lugng, chét heong
clia tai sén d4 niém yét théng béo cong khai).

4. Quyén 1¢1, trach nhiém ciia ngudi tritng diu gis dat:

4.1. Nguwoi triing ditu gid c6 quyén:

- Yéu clu ngudi c6 tai san dau gia trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét
két qua ddu gia theo quy dinh cta phap luét;

- Dugc Nha nuée cho thué dit, giao dit theo két qua trang déu gis, c6 du
quyén loi cia ngudi duge giao dét va thué dat theo quy dinh ctia phap Luét dit dai;

- Buoc co quan Nha nude ¢ thim quyén cp gifly chitng nhan quyén st
dung dat;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
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4.2. Ngwoi tring diu gid cé nghia vu sau:

- Ky bién béan dau gia tai phién ddu gia;

- Nép tién trang déu gia theo dung quy dinh;

- Nghiém chinh chdp hanh cc quy dinh ctia phap lut dat dai, nha &, xdy
dung, quy hoach va cac van ban hién hanh khdc cia phap luét c6 lién quan trong
qua trinh thuc hién dy an;

- PAu tu xdy dung cac cdng trinh theo quy hoach va theo du an duge duyét
tai Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 2004/QD-UBND ngay 06/8/202 va Quyét
dinh s6 1051/QP-UBND ngay 16/5/2025 ctiia UBND Phu Tho;

- Thue hién theo ding cam két khi tham gia dau gia va két qua tring dau
gid quyén st dung d4t do co quan Nha nudce ¢o thAm quyén phé duyst;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY PAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyen, trach nhiém ciia co quan giao xir ly diu gia

5.1. Ngwdi cé tai sin diu gid ¢ cdc quyén sau diy:

- Giam sét qua trinh t& chirc thyc hién viée dau gié;

- Tham dy phién d4u gia;

- Yéu cAu td chitc hanh nghé déu gié tai san dimg viéc to chiic dau gid khi
c6 cin ¢t cho rang to chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 9 ciia Lut Dau gia tai san;

- Yéu cAu ddu gia vién didu hanh phién d4u gia dimng phién dau gid khi c6
cin ¢t cho ring ddu gia vién ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu
9 ctia Luat PAu gia tai san; nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai céc diém b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gié tai san;

- Bon phuong chim dut, hily bo hop ddng dich vu dau gi tai san, hop ddng
mua ban tai san d4u gia hodc d& nghi Toa an tuyén bb hop dodng dich vu diu gia
tai san, hop dong mua ban tai san du gia vo hiéu theo quy dinh ctia Luét biu gia
tai san va quy dinh cta Phap luat vé din su;

- C6 quyen hiy bo hop déng dich vu d4u gia tai san khi c6 mot trong céc

can cu sau day:
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a) T6 chire khdng 6 chire ning hoat dong dAu gid tai san ma tién hanh cude
dau gi4 hogic ca nhan khdng phai 1a d4u gid vién ma didu hanh phién diu gi4, trir
trudng hop cude ddu gid do Hoi ddng dAu gia tai san thuc hién;

b) T6 chirc hanh nghé ddu gi4 ti san ¢ tinh cho phép ngudi khong di didu
kién tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phap luft tham gia dau gia va tring ddu gis;

¢) Té chtrc hanh nghé diu gid tai san c6 mat trong cac hanh vi: khong thuc
hién viéc niém yét diu gia tai san; khong théng bdo céng khai viée diu g14 tai san;
thue hién khdng ding quy dinh vé ban hd so moi tham gia dau gia, t6 chic ding
ky tham gia diu gia; can trd, han ché ngudi tham gia ddu gid ding ky tham gla
dau gis;

d) Té chirc hanh nghé déu gia tai san théng déng, moc ndi véi ngudi tham
gia d4u gi4 trong qua trinh 3 chirc ddu gia din dén 1am sai léch thong tin tai san
dhu gia hodc hd so tham gia d4u gia hozc két qua du gia tai san;

d) T6 chitc hanh nghé diu gi4 tai san t6 chirc cude du gid khoéng dung quy
dinh v& hinh thtc diu gid, phuong thire déu gia theo Quy ché cudc diu gid dan
dén 1am sai 1&ch két qua diu gié tai san.

- Quyét dinh 4p dung buéc giad hode khodng ap dung budc gid ddi véi cude
du gid. Trong trudng hop quyét dinh ap dung buéc gia thi budce gid duoc xac
dinh & mirc chénh 1&ch ¢6 dinh hodc mire chénh léch c6 tdi thidu va ¢ tdi da hodc
mirc chénh 1&ch t6i thiéu;

- Yéu céu tb chirc hanh nghd déu gid tai san, ddu gi4 vién tam dimg, dimg,
hity b6 cudc dau gia, phién ddu gia theo quy dinh ctia phap luat v& thi hanh 4n dan
sy trong trudng hop ddu gid tai sén thi hanh 4n;

- Thoa thuan véi td chirc hanh nghé dhu gia tai san vé viéc ap dung mot,
mét s6 hodc toan bd quy dinh vé trinh ty, thu tuc dau gid cua Luat nay déi véi tai
san d4u gid quy dinh tai khoan 2 Pidu 4 ctia Luat PAu gia tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

5.2. Ngwoi cé tai sin diu gid cé trdach nhiém sau diy:

- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia;

- Trinh co quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua déu gia tai san;
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- Giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai san d4u gid cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia theo thoa thuin trong hop déng mua bén tai san d4u gia hodc
theo quy dinh ctia Phap luét;

- B4o cdo co quan cd tham quyén vé viéc lua chon t6 chitc hanh nghé du
gi4 tai san, dién bién phién déu gid va két qua d4u gid tai san trong trudng hop
d4u gid tai san Nha nudc;

- Khoéng dugc cung cap théng tin cua ngudi tham gia déu gia cho ngudi
tham gia d4u gia khac trong qud trinh tham tra, xét duyét didu kién tham gia dau
gid cho dén khi két thic cuge dau gia;

- Thanh toan chi phi diu gi4 tai san, gid dich vu dau gi4 cho to chirc hanh
nghé déu gid tai san theo hop dong dich vu dau gia tai san;

- Phédi hop v6i td chirc hanh nghé ddu gia tai san t6 chirc cho ngudi tham
gia déu gid xem tai san d4u gia theo quy dinh tai Piéu 36 cua Luat Pau gia tai san;

- Théng bao bang vin ban vé viée ap dung budc gia tai cac vong dau gia
cho 8 chirc hanh nghé ddu gia tai san va quy dinh trong hop ddng dich vu déu
gia tai san trong truong hop quyét dinh 4p dung budc gia;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta Phap luat.

6. Quyén, trach nhiém cia td chite thuee hién dau gia quyén st dung dat.

6.1. Quyén ciia té chirc thue hién diu gid quyén sir dung dit

- Cung cép dich vu dau gié tai san theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san;

- Y&u cau ngudi co tai san du gia cung cAp day dd, chinh x4c thong tin,
gidy to c6 lién quan dén tai san dau gia;

- Nhén thi lao dich vu déu gia, chi phi ddu gi4 tai san theo Hop dong dich
vu dau gia tai san;

- Pon phuong cham ditt, hity bé hop ddng dich vu déu ga tai san hodc yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dau gié tai san vd hiéu theo quy dinh cta
phép luat vé dan su va quy dinh ctia Luét DPAu gia tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

6.2. Nghia vu ciia to chirc thuc hié¢n diu gid quyén sit dung dit
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- Thure hién viéc ddu giéd tai san theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Luat ndy va chiu trach nhiém vé két qua dhu gl4 tai san;

- Ban hanh Quy ché phién ddu gi4 theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat Dau
gia tal san va quy dinh khac cta phap luit ¢6 lién quan;

- Niém yét vidc ddu gid tai san theo quy dinh tai Didu 35 cia Luat Pu gia
tai san;

- Phéi hop voi ngudi c6 tai san dau gia t6 chirc cho ngudi tham gia diu gia
dugc xem tai san dau gid va cdc tai liéu lién quan theo quy dinh tai Piéu 35 cta
Lujt Piu gia tai san;

- T6 chirc phién dAu gi4 lién tuc theo duing thdi gian, dia diém da théng béo,
trir truong hop bit kha khang;

- Yéu ciu ngudi c6 tai san ddu gid giao tai san va cac gidy tor lién quan dén
tai san du gid cho ngudi mua duoc tai san ddu gid; trudong hop duoc ngudi cd tai
sin d4u gid giao bao quan hodc quan ly thi giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san du gid cho ngudi mua duoc tai sén ddu gia;

- Boi thuong thiét hai khi thyuc hién ddu gia theo quy dinh ctia phap luét;

- Thue hién nghia vu theo hop dé)ng dich vu diu gia tai san;

- Chap hanh céc yéu cau clia co quan Nha nuéc c6 tham quyén vé viée kiém
tra, thanh tra;

- Cdc nghia vu khac theo quy dinh cfia phap luit.

7. Quyén va nghia vu cic co quan lién quan

- S Néng nghiép va Mbi truong: T6 chiic xéc dinh gid dit cy thé lam gia
khoi diém du gid quyén sit dung dit theo quy dinh.

- 86 Tai chinh: Tiép nhén hd so va tham mwu Hoi ddng thim dinh gia dat
xem xét, thAm dinh phuong 4n gia khéi diém dé dwa ra ddu gid quyén su dung dét.

~ Cac s¢ nganh, don vi ¢6 lién quan cin ot cac quy dinh cta phap luat va
chirc néng, nhi¢m vu ciia nganh, don vi huéng din nha dau tu trang dau gia thuc
hién cac th tuc theo ding quy dinh.

VL XU LY VI PHAM TRONG DAU GIA PAT

1. Truong hop ngudi tring dau gia khoéng ndp tién hoic khong ndp di tién
tring ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 9 Didu 55 Nghi
dinh s& 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cta Chinh phu thi sau 60 ngay ké tir
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ngay phé duyét quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gid quyén st dung dat, co
quan thué cé trach nhiém thong bao dén co quan c6 chuc ning quan ly dat dai
trinh Chu tich Uy ban nhan din clp c6 tham quyén hity quyét dinh cong nhan két
qua trung dau gia, ngudi tring d4u gia khéng dugc nhan lai ti én dat coc. Dbi voi
truong hop nguoi trang d4u gia da nop nhidu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha
nude hoan tra s tién chénh léch nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.
K& tir thoi didm cong bb két qua tring ddu gi4 thi khoan tién dit trudc va tien 14
(néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thue hién nghia vu tai chinh
cua nguoi st dung dét.

2. Nguoi tring gia da thue hién nghia vy tai chinh ma khong su dung thua
dAt trang gi theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nude thi s& bi xur 1y theo phap
luat vé Dét dai va cac quy dinh ¢ lién quan.

3. Bén moi diu gia néu c¢6 vi pham trong qua trinh dau gia, tuy theo mirc
dd vi pham s& xtt ly theo quy dinh ctia Phap luét.

4. Trong phién déu gia néu nguoi tham gia d4u gia vi pham nhing néi quy,
quy ché déu gia thi bi x Iy theo phéap luft va bj loai khoi phién dAu gia.

(Phuong an dau gid nay thay thé cho Phirong dn ddu gid s6 338/PAPG-
TTPTOP ngay 21/8/2024 ciia Trung tdm Phit trién quy dat)







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phie
Sé: 1664 /QB-UBND Phii Tho, ngay 07 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Viv duyet phuong an diu gia quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat
dé lwa chon nha dau tu thue hién dw 4n: Khu dau gia quyén sir dung dat
tai khu dét thu hoi ciia Trung tim Vin héa - Thé thao va Du lich (cii),
xA Thanh Ba, tinh Phu Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Céin cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Céin etk Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita déi, bé sung mét
56 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Cén cir Ludgt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phu 56 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot. s6 diéu ciia Ludt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh ve tién st dung dat, tién thué dat; sé 71/2024/NP-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; sé 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong hai cap, phdn cdp,
phdn quyén trong linh vuc dat dai, so 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua
Chinh phii vé sira doi, b6 sung mot 56 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Pt dai;

Can cir Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bé truong B Tw
phap quy dinh vé co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt
quy dinh phai ban thong qua dau gid; chi phi ding thong bdo lira chon t6 chire
hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gid trén Cong
D gid tai san qubc gia, chi phi sir dung Cong Dadu gid tai san quoc gia dé dau
gid bang hinh thitc truc tuyén;

Can cir Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B truong Bo
Téi chinh huéng dan vé ché dj tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va s dung tién bn hé so moi tham gia ddu gid, tién
dat trudc cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia
phdp ludt vé ddu gid tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B truomg Bo
Tu phdp ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai
bén théng qua ddu gid;

Cén cie Quyét dinh s6 02/2019/0D-UBND ngay 28/02/2019 cua UBND
tinh Phii Tho ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
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tién sic dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phti Tho, Quyér dinh $6
17/2023/QD-UBND ngay 21/8/2023 cua UBND tinh Phii Tho sta asi, bo sung
mot $6 diéu ciia cdc Quyet dinh cua UBND tinh ban hanh Quy dinh vé dau gid
quyén sir dung dat d@é giao ddt c6 thu tién sit dung dat hodic cho thué dét trén dia
ban tinh Phu Tho,

Can cir Quyet dinh so 809/QD—UBND ngay 07/4/2021 cua UBND tinh Phil
Tho vé viéc thu héi co sé nha, dat T rung tdm Vin héa thé duc thé thao vé Ban
Quan Iy cdc cong trinh cong cdng thuge UBND huyén Thanh Ba (cii) quan Iy;

Can ctr Quyét dinh 2759/0D-UBND ngay 27/10/2021 cia UBND tinh
Phii Tho vé viée thu hoi dat Trung tam Vin hoa - T, hé thao va Du lich - huyén
Thanh Ba giao cho Trung tém Phdt trién quy dat - S¢ Tai nguyén va Moi truong
(nay la So Nong nghiép va Méi truong) qudn Iy tai thi trdn Thanh Ba, huyén
Thanh Ba (nay la xd Thanh Ba, tinh Phii Tho),;

Can cir Quyét dinh s6 1815/0D-UBND ngay 29/08/2023 cua UBND tinh
Phii Tho vé viée thu héi, chuyén muc dich su dyng va giao dat cho T rung tdm
Phat trién qu dat dé ldp phwong dn, t6 chite ddu gid quyén sir dung dat tai thi
trdn Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd Thanh Ba, tinh Phil Tho);

Can cir Quyet dinh s6 2444/QD-UBND ngay 16/11/2023 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viée chap thudn chit truong dau tw Dw dn Khu ddu quyén sir dung
c’far tai khu dat thu héi cita Trung tédm Von héa - Thé thao vé Du lich (cil), thi
tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd Thanh Ba, tinh Phii Tho);

Can cu Quyer dinh s6 1540/0P-UBND ngay 28/06/2023 cua UBND
huyén Thanh Ba vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu déu gid
quyén sir dung daz‘ tai khu ddt thu héi cia Trung tam Vin hod - T, hé thao va Du
lich (cii), thi trdn Thanh Ba, huyén Thanh Ba; Quyer dinh 56 4202/0D- UBND
ngay 21/12/2023 cua UBND huyén Thanh Ba ve viéc dinh chinh ngi dung Quyet
dinh 56 154 0/0D - UBND ngay 28/6/2023 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
1 1¢ 1/500 khu ddu gid quyén sir dung daz‘ tai khu ddt thu hoi ciia Trung tdm Vin
hod - Thé thao va Du lich (cfi), thi trén Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd
Thanh Ba, tinh Phii Tho);

Can cur Quyét dinh SO 908/QD-UBND ngay 05/5/2023 cua UBND tinh Phi
Tho vé viéc phé duyét K& hoach phdt trién nha & tinh Phit Tho dén néim 2025;
Quyét dinh s6 21 OZ/QB-UBND ngay 24/10/2024 cua UBND tinh Phii Tho vé viée
Phé duyét diéu chinh Ké hoach phdt trién nha & tinh Phii Tho dén niim 2025;

Can cir Quyét dinh s6 342/QD UBND ngay 21/02/2024 ctia UBND tinh Phi
Tho vé viéc duyét phwong dn va quyet dinh diu gid quyen sw dung dat va tai san
gdn lién vdi dat dé hua chon nha ddu tu thue hién die dn diu gid quyén sir dung dat
khu ddt thu héi cia T vung tam Vin héa - Thé thao va Du lich (ct) tai thi z‘mn
Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd Thanh Ba, tinh Phi Tho); Quyer dinh s6
1869/0D-UBND ngay 23/9/2024 cia UBND tinh Phii Tho vé viée diéu chinh ngi
dung Quyét dinh s6 342/0D-UBND ngay 21/02/2024 cia UBND tinh Phit Tho.
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Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Nong nghiép va Moi truong (To trinh 56
777/TTr-SNNMT ngay 27/10/2025).

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét phuong an d4u gia quyén str dung dat va tai san gén lién
voi dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du an: Khu déu gia quyén st dung dat
khu dit thu héi cia Trung tdm Van héa - Thé thao va Du lich (cii) tai x4 Thanh
Ba, tinh Phu Tho, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dét, tai sin gin lién véi dat

- Vi tri: Tai xa Thanh Ba, tinh Pha Tho.

- Dién tich, loai dt: Téng dién tich khu dat 1a 5.225,5 m?, trong do:
+ DAt 6: 2.049,15 m?;

+ D4t thuong mai, dich vu (dé hoat dong du lich, kinh doanh van
phong): 260,9 m?;

+ DAt cbng trinh cong cong khac: 403,1 m?;
+ DAt giao théng: 2.512,35 m?.

- Tai san gin lién véi dAt: Bao gém toan bo tai san nha clra, vat kién tric
thu hdi ctia Trung tdm Vin héa thé duc thé thao huyén Thanh Ba (cii) va Ban
Quan Iy céc cong trinh céng cdng thude UBND huyén Thanh Ba (c) theo
Quyét dinh s6 809/QD-UBND ngay 07/4/2021 ctia UBND tinh Phu Tho.

2. Thong tin vé dw an va quy hoach xiy dung

. Ve du 4n dAu tu: Nha diu tu tham gia dau gid phai thé hién diy du thong
chi tié vé& du an dau tu theo ndi dung chi truong dau tu du 4n d3 dugc UBND

tinh Phti Tho phé duyét tai Quyét dinh s6 2444/QD-UBND ngay 16/11/2023 khi
ndp ho so tham gia déu gia.

- V& théng tin quy hoach xay dung: Thuc hign theo Quyét dinh sb
1540/QD-UBND ngay 28/06/2023 cua UBND huyén Thanh Ba (cii), cu thé:

_ DPoi MY dién tich dat o: Mat do xay dung 80,0%; Téng cao trung binh
03 tang; Heé s6 st dung dat 2,40 lan;

+ Déi voi dién tich dat thuong mai, dich vu: Mat dd xay dung 60,0%;
Téng cao trung binh 06 tang; Hé s6 st dung dat 3,6 1an.

3. Mue dich, hinh thire va thoi han sir dung dat
- Mue dich st dung dét dau gia:
+ Dién tich d4u gia dat o: 2.049,15 m%;

+ Dién tich du gia dét thwong mai, dich vu: 260,9 m? (hoat dong du lich,
kinh doanh vin phong).

- Hinh thire sir dung dat déu gia:

+ Péi v6i dién tich dét : Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién sir dung dat.
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+ Péi véi dién tich dét thuong mai, dich vu: Nha nuéc cho thué dat thu
tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué.

+ Péi véi dién tich dAt khong déu gid (bao gdm dét glao théng va dat
cong trinh cong cfng khic): sau khi hoan thanh dy 4n, Chu dau tu trang déu gid
s& ban giao lai cho dja phuong dé quan ly theo quy dinh.

- Thoi han str dt_mg dat du gia:

+D0i véi dat 6: 1au dai;

+Déi voi dat thuong mai, dich vu: 50 nam.

4. Thoi gian t6 chirc d4u gid

Dy kién thoi gian t8 chirc d4u gid quyén sit dung dét: Nam 2025, 2026.
5. Doi twgng, diéu kién dwgc tham gia du gia; hd so tham gia diu gis

- Piéu kién, dbi tuong dugc tham gia ddu gid: T6 chiic tham gia ddu gia
thue hign du 4n diu tu kinh doanh bt dong san va diu tu thuong mai, dich vu dé
hoat déng du lich, kinh doanh vin phong c¢é nganh nghé dang ky kinh doanh phu
hop, thude ddi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 119 va Pidu 120 Luat Dit dai 2024; dap tmg céc diéu kién
cho thué d4t va nha &, kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 36
Luit nha & 2023 c‘teu ¢6 quyén diang ky tham gia déu gia. Truong hop nhém cong
ty 1a tp doan kinh t& hoic cong ty me, cdng ty con theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép khi tham gxa dau gid phai théa thuin dé ctr mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia dau gid quyén st dung dét; dap tmg cac diéu kién quy dinh tai
khoan khoan 3 Diéu 125 va khoén 4, 5 Diéu 126 Luét Pat dai 2024; Piéu 55 cua
Nghi dinh so 102/2024/ND-CP; Khoan 2 Bleu 9 Luét Kinh doanh bat dong san
2023 (chi tiét tal Piéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
hudéng dan chi tiét mét s6 didu cua Luat Kinh doanh bét dong san) c6 don dé nghi
dwge tham gia ddu gi; co bao cdo du an dau tu phu hop; phai ndp tién dat trude;
khdng thudc dbi twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ciia phap luét;
Dugc S& Néng nghi¢p va Méi tru‘ong tinh Phtt Tho thAm dinh du diéu kién giao
dit, cho thué dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

- Hb so tham gia diu gid: H6 so moi tham gia diu gia do Té chirc hanh
nghe ddu gia phat hanh. Nguoi tham gia dau gid phai mua hd so tham gia dau
gia, muc thu cu thé duoc quy dinh tai diém b, khoan 1 Didu 6 Thong tu sd
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 clia B trweéng BO Tai chinh va cac quy dinh

¢6 lién quan khéc.
6. Hinh thire, phwong thire dau gia

- Hinh thire du gia: Thue hién theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 40 Luat
Diu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Qube hoi.

- Phuong thirc d4u gia: Phuong thire trd gid 1én theo quy dinh tai muyc a,
khoan 2, Pidu 40 Luat Pau gia tai san s& 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia
Québc héi.



7. Chi phi td chire thwe hién vige dau gia
’ La cdc khoan chi phi phuc vu cong tac dau gia dugc quy dinh tai Thong tu
sb 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong Bé Tu phéap va Thong tu sd
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 truéng Bo Tai chinh,

8. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia
dAu gia, thei han ndp tién tring dau gia

- Du kién gia khai diém: Gia khoi didm dau gia quyé“:n stt dung dat va tai
san gan lién véi dat s&€ duge Chu tich UBND tinh phé duyét va cong khai trudc
khi to chtic dau gia.

- Khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau gla S6 tién dit trude

phai ndp bing 20% tong gia tr thira dat, khu dAt tinh theo gia khoi diém dé dau
gia quyén su dung dat.

- Thoi gian ndp tién tring dau gia: Nguoi tring d4u gia c6 nghia vu nop
tién trang dau gia trong thoi han 60 ngay ké tir ‘ngay phé duyét két qua tring dAu
gia quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat.

9. Pon vi duge giao to chirc thue hién viée d4u gia: Trung tAm Phét
trién qu¥y dat Phu Tho.
10. Phwong thirc lra chon To chire dau gia: Don vi dugc giao t6 chic

thuc hién viée d4u gia lya chon giao T4 chitc dau gia theo quy dinh cua phap
luat vé ddu gia tai san.

Piéu 2. PBon vi tb chire déu gia quyen st dung dAt c6 trach nhiém to chirc
déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh va Phuong an duoc duyét tai Pidu 1
Quyét dinh nay.

Pidu 3. Quyét dinh cd hiéu luc ke tr ngay ky ban hanh va thay thé cac
Quyét dinh cia UBND tinh Pha Tho: s6 342/QD-UBND ngay 21/02/2024 va 56
1869/QD-UBND ngay 23/9/2024. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc, Thi
trudng cdc co quan: SO Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong, So Xay dung,
S¢& Tu phap, Thué tinh Pha Tho, Trung tAm Phat trién qu¥ dat Pha Tho, UBND xa
Thanh Ba va céc co quan, t& chirc ¢6 lién quan cén clr Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhin: #0 4 ¢ KE, CHU TICH
i ?“ M ey

- Nhu biéu 3; o : ﬁ I\ 5

- CT, PCT UBND tinh;

- CVP, cac PCVPF;

- CV:NN3, NN7, NN12;

- Luu VT, NNL

" Phan Trong T4n






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PHU THQ Péc lip - Ty do - Hanh phiic
S4: 901 /QB-UBND Phii Tho, ngay 23 thang 3 ndm 2026
QUYET PINH

V/v duyét gia khoi diem dau gia quyen sir dung dét dé lwa chon nha dau tw
thue hién du an Pau gia quyen sir dung dat tai khu dit thu hoi cha Trung tim
Viin héa - Thé thao va Du lich (cii) tai xa Thanh Ba, tinh Pha The

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Céin cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cain e Ludit Dt dai ngdy 18/01/2024;

Cén cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy
Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh phu 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ctia Ludt Bat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat tien thué; so 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh_phu quy dinh ve gid dat; s6 15 1/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phirong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai; 56 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot 56 diéu ctia cdc nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Bar dai;

Can cu Quyet dinh s6 20/2019/0D-UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND
tinh Phii Tho vé bang gid dat 05 ndm (2020-2024) trén dia ban tinh Phu Tho;
OQuyét dinh so 27/202]/QD UBND ngay 21/12/2021 cia UBND tinh sia doi bé
sung mot s6 diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh 56 20/2019/0P-
UBND ngay 18/12/2019 cua UBND tinh ve bang gia dat 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Phi Tho, Quyét dinh 56 1 5/2025/0D-UBND ngay 19/3/2025
cua UBND tinh Phi Tho vé vige sia déi bé sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ban
hanh kem theo Quyét dinh 56 20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 va Quyét dinh
s6 27/2021/0D-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh Phii Tho ban hanh Quy
dinh vé gid céc loai dat trén dia ban tinh Phi Tho 05 nam (2020-2024);

Can cir Quyet dinh 56 809/QD UBND ngay 07/4/2021 ciia UBND tinh Phui
Tho vé viéc thu héi co so nha, dat Trung tam Viin héa thé duc thé thao va Ban
Quan Iy cdc cong trinh cong cong thuée UBND huyén Thanh Ba quan ly; Quyet
dinh 2759/0D-UBND ngay 27/10/2021 cia UBND tinh Phii Tho vé viéc thu hoi
dat Trung tam Van héa - Thé thao va Du lich - huyén Thanh Ba giao cho Trung
tém Phdt trién quy dat - S6 Tai nguyén va Moi truong quan ly tai thi trdn Thanh
Ba, huyén Thanh Ba; Quyer dinh sé6 1815/QD-UBND ngay 29/08/2023 cua
UBND tinh Phi Tho vé viéc thu hoi, chuyén muc dich sur dyng va giqo dat cho
Trung tdm Phat trién quj dat dé ldp phwong dn, 16 chitc dau gid quyén sir dung
dat tai thi tréan Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd Thanh Ba, tinh Phii Tho);

1



Can cik Quyet dinh 56 2444/0P-UBND ngay 16/11/2023 cia UBND tinh
Phii Tho vé viéc chap thugn chii trwong dau tw Dy én Khu dau quyén sir dung daz‘
tai khu dat thu héi cia T yung tam Vin héa - Thé thao v Du lich (cil), thi tran
Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd Thanh Ba, tinh Phi Tho);

Can cik Quyét dinh 56 1 540/0P-UBND ngay 28/06/2023 cia UBND huyén
Thanh Ba vé viée Dhé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu diu gid quyén s
dung dat tai khu dat thu héi ciia Trung tam Van hod - T%e thao va Du lich (cti), thi
trdan Thanh Ba, huyén Thanh Ba; Quyet‘ dinh sé 4202/0D-UBND ngay
21/12/2023 cua UBND huyén Thanh Ba vé viéc dinh chinh ndi dung Quyet dinh
56 1540/0D - UBND ngay 28/6/2023 vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét 1y 1¢
1/500 khy ddu gid quyén sir dung ddt tai khu dat thu héi cia Trung tdam Van hod -
Thé thao va Du lich (cil), thi tran Thanh Ba, huyén Thanh Ba (nay la xd Thanh
Ba, tinh Phii Tho);

Can cir Quyét dinh s6 1664/0D-UBND ngay 07/11/2025 cia UBND tinh
Phii Tho vé viée phé duyét phurong dn ddu gid quyén st - dung dat va tai san gan
lién véi dét dé lua chon nha déu tur thue hién du dn Pdu gid quyén sir dung dat
tai khu ddt thu héi cia T rung tdm Vin héa - Thé thao va Du lich (cfl) tai xd
Thanh Ba, tinh Phii Tho,

Can cit Coéng vin 56 24/CV-HDTDGD ngay 27/02/2026 cua Héi ding
tham dinh gid dat cu thé tinh Phi Tho vé viée théng bdo ket qud tham dinh
Phuong dn gid khoi diém dau gid quvén sie dung ddt va tai sén gén lién véi dét dé
hea chon nha dau tu thure hién dir dn tai khu déat thu héi cia Trung tam Vin hod -
Thé thao va du lich (cil) toi xd Thanh Ba, rmh Phit Tho,

Can ctr Cth thu dinh gid dat sé6 0311/CT-VAPC ngay 11/3/2026 cua
Cong ty co phan tham dinh gid vé ddu gia Phu Tho.

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Néng nghiép va Méi truomg tai To trinh s6
232/TTr-SNN&MT ngay 13/3/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét gia khoi dlem dau gia quyen stt dung dat d& Iya chon nha
dau tu thwe hién dy 4n Du gid quyén st dung dét tai khu dit thu hdi ctia Trung
tim Vin héa - Thé thao va Du lich (cii) tai x3 Thanh Ba, tinh Pht Tho, nhu sau:

1. Théng tin vé khu dat d4u gia:

Khu dét d4u gia nim trén dia ban xi Thanh Ba, tinh Phu Tho c6 tong dién
tich thye hién dy an 14 5.225,5 m?, trong d6 dién tich cin x4c dinh gia dat cu thé:
Dit &: 2.049,15 m?; dit thuong mai, dich vu 260,9 mZ%; cac loai dit con lai  khéng
phai x4c dinh gid dit cu thé; dat cong trinh cong cong khac: 403,1 m?; dét cong
trinh giao thong: 2.512,35 m?,

Vi tri khu dit trong Bang gi4 céac loai dit dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 15/2025/Qb-UBND ngay 19/3/2025: Cac 16 dat & tiép giap voi
duong Pao Gid cé gid 15.000.000 ddng/m? va ducmg Han Thuyen co gia
8.100.000 Ctong/m2 (gia d4t & binh quén 13 9.044.272 ddng/m2); Khu dét thuong
mai, dich vu tiép gidp voi duong Pao Gid ¢ gid 5.040.000 ddng/m? (gia dat
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thuong mai, dich vu cho thoi han thué d4t 50 nam 12 3.600.000 ddng/m?).

2. Gi khéi diém dau gia quyén sir dung dat:

Gia khoi diém dau gia quyén st dung dat d& lua chon nha dau tu thuc
hién du 4an Pau gia quyén st dung d4t tai khu dit thu hoi cta Trung tAm Vin
hoa - Thé thao va Du lich (cii) tai x4 Thanh Ba, tinh Pht Tho 1a 45.572.900.000
dong, trong do:

- Gi4 dét cu thé d& tinh gia khai diém dau gid quyén sir dung dat dbi voi
dién tich 2.049,15 m? dat & 14 20.254.447,0 ddng/m?, gié trj khu dat (lam tron) la
41.504.400.000,0 dong.

- Gi4 dat cu thé dé tinh gia khoi diém d4u gia quyeén sur dung dat déi voi
dién tich 260,9 m? dat thuong mai, dich vu 12 15.594.097,0 ddng/m2, gia tri khu
d4t (1am tron) 12 4.068.500.000,0 dbng.

Piéu 2. Quyét dinh c¢é hiéu luc tir ngay ky ban hanh. Chdnh Vin phong
UBND tinh, Giam dbc, thii trudng cde co quan: S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép
va Méi trudng, S6 Xay dung, Kho bac Nha nudc khu vuc VIII, Thué tinh Pha
Tho, UBND xé Thanh Ba, Trung tdm Phat trién qui dat Pha Tho va céc td chitc,
ca nhén c6 lién quan cén cir Quyét dinh thuc hién./.
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DAN.

Noi nhin:
- Nhu Piéu 2;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cac PCVP;
-CV: NNI, NN3, NN7;
- Luu VT, NN1.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1635 /QB-UBND Phii Tho, ngay 22thdng 5 ndm 2026
QUYET DINH

V/v duyét ddu gia quyen sir dung ( dat de lua chon nha diu tw thue hién du
4n Khu diu gia quyen sir dung dit tai khu d4t thu hoi cia Trung tAim Vin
hoéa - Thé thao va Du lich (cii) tai x4 Thanh Ba, tinh Pha Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Cin cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Céin ik Ludt Padt dai ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludt Déu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita déi, b6 sung mét
$6 diéu ciia Ludt Déu gid tai sin ngay 27/6/2024;

Can cik cac Nghi dinh cia Chinh phu: 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/ 7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai; so
103/2024/ND ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sit dung dat, tzen
thué dat; s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dén thi himh mét s6 diéu ctia Ludt Nha 6;

Can cur Quyét dinh 56 1664/0D-UBND ngay 07/11/2025 cia UBND tinh
Phii Tho vé viéc duyét phuong dn dau gia quyen sur dung dat va tai san gan lién
véi dat dé lwa chon nha dau tw thuce hién dy dn: Khu dau gid quyén sir dung dat
tai khu dat thu héi ctia Trung tdm Vin hda - Thé thao va Du lich (cii), xd Thanh
Ba, tinh Phu Tho;

Can cur Quyet dinh sé 901/0P- UBND ngay 23/3/2026 cua Chu tich UBND
tinh Phu Tho vé viéc duyét gia khoi diém dau gid quyen sir dung ddt dé lya chon
nhé ddu tw thue hién dy dn Pdu gid quyén sir dung dat tai khu dat thu hoi clia
Trung tam Van héa - T hé thao va Du lich (cii) tai xd Thanh Ba, tinh Phii Tho.

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Nong nghiép va Méi truong (To trinh 50
562/TTr-SNN&MT ngay 14/5/2026).

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dau gid quyen st dung dAt dé lya chon nha dau tu thuc hién
du 4n Khu déu gia quyén st dung dAt tai khu dét thu hoi cta Trung tdm Vén hoa
- Thé thao va Du lich (cii) tai x4 Thanh Ba, tinh Phu Tho, cu thé nhu sau:

1. Vi tri: x4 Thanh Ba, tinh Pht1 Tho.
2. Téng dién tich khu du gia: 5.225,5 m?, trong do:
- Dién tich dét & tai d6 thi: 2.049,15 m?;
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- Dién tich d4t thuong mai, dich vu: 260,9 m2;

- Dién tich dat cong trinh cdng cong khac: 403,1 m?;

- Dién tich dit giao thong: 2.512,35 m2.

3. Hién trang va ha ting k¥ thuét:

- Hién trang khu dat ddu gia: ¢6 ranh Jalui rang, khong ¢ tranh chap vé
dat dai; hé théng duong giao thong dugc ddu nbi véi hién trang. Trén dat co tai
san nha cira, vt kién tric thu hdi cia Trung tAm Vin hoa thé duc thé thao huyén
Thanh Ba (cfi) va Ban Quan ly cdc cong trinh c¢Ong cong thuée UBND huyén
Thanh Ba (cii) theo Quyét dinh sé 809/QD-UBND ngay 07/4/2021 ctia UBND
tinh Pha Tho.

- Ha tang k§ thuét: Nha dau tu tring dau gid ¢6 trach nhiém xdy dung ha
ting k¥ thuét, céng trinh kién tric theo quy hoach da dwoc phé duyét.

4. Myc dich st dung dit d4u gia:

- Dét & tai d6 thi: 2.049,15 m;

- Dét thuong mai, dich vu: 260,9 m2.

5. Hinh thirc st dung dit dau gia:

- P4t & tai d6 thi: Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dat

- Dat thurong mai, dich vu: Nha nuwdc cho thué dét thu tidn thué dét mot 1an
cho ca thdi gian thué.

6. Thoi han st dung dét:

- Dét & tai d6 thi: Lau dai.

- Bat thirong mai, dich vu: 50 nam, ké tir ngay Chu tich UBND tinh ky ban
hanh quyét dinh cho thué dat.

7. Gia khoi diém dau gia quyén st dung dat:

Gi4 khéi diem dau gid quyén st dung dit dé Iya chon nha diu tu thue hign
dv an Khu diu gid quyén st dung dAt tai khu dét thu hdi cla Trung tdm Van hoa
- The thao va Du lich (cli) tai x4 Thanh Ba, tinh Phu Tho 1a 45.572.900.000,0

dong (theo gid phé duyét tai Quyét dinh s6 901/OP-UBND ngdy 23/3/2026 ciia
Chu tich UBND tinh Phii Tho).

Picu 2. UBND tinh Phii Tho giao trach nhiém nhu sau:

- Trung tAm Phat trién quy dAt Phi Tho to chirc lya chon va ky hop dbng
thué don vi thuc hién cude ban ddu gia quyén sit dung dat theo diing quy dinh; Cur
dai dién tham du, gidm sat viéc thye hién ban ddu gid quyén sur dung dat; Sau khi
c6 két qua diu gia, 14p hd so gui S& Néng nghiép va Moi truong dé tham dinh,
trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sit
dung dit.

_ - Don vi, t& chic thuc hién ban dAu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém
thire hién cube ban dau gid quyén str dung dit theo ding quy dinh cua phép luét
vé diu gia tai san.



Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh. Chanh Vin phong
UBND tinh, Thu truéng cic co quan: S6 Tai chinh, S& Néng nghiép va Moi
truong, S¢ Xéy dung, Thué tinh Pht Tho, UBND xa Thanh Ba, Trung tdm Phat
trién qu§ dat Pht Tho va cac co quan, td chire, ¢4 nhan c6 lién quan can cit Quyét
dinh thuc hién./.
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UBND TINH PHU THQ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY PAT PHU THQ
Sb:331 /QD-TTPTQDPT Phii Tho, ngay 11 thédng 6 ndm 2026
QU YET DINH

Ve viée phe duyét gia khai diém tai san gan lién véi dat de diu gia quyen s
dung dat Iwa chon nha dau tw thue hién dy dn Khu dau gia quyen 31
‘ dung dit tai khu dAt thu hoi ciia Trung tim Vin héa - Thé thao

va Du lich (cii) tai xa Thanh Ba, tinh Pha Tho

GIAM POC TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT PHU THQ

Céin ctr Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;
Cdn cir Ludt Gid ngay 19/6/2023;
: Céin cir Ludt kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;
g Céin ci Ludt Nha & ngay 27/11/2023;
o Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016, Ludt sua aoi, bé sung mot

s6 dieu cuia Ludt Dau gid tai san ngay 27/6/2024;
Can cit cdc Nghi dinh cua C'hmh phi: s6 1 02/2024/ND-CP ngay
i 30/7/2024 cuia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Dat
dai, SO I()3/2024/ND ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy dinh vé tién stk dung
. dat, tz,en thué dat, 5;0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Luat Nha o

Can cur Ngh_i d‘_il:zh L?é’ 186/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quan 1y, sir dung tai san cong;

Can cir Nghz dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh Phii sva doi,
b6 sung mot s6 | diéu cia cdc nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cw Quyet dinh s6 49/2025/0D-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh
Phii Tho vé Quy dmh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chic ciia
Trung tam Phdt trién quy dat Phi Tho truec thude Uy ban nhén dén tinh;

Can cur Quyét dinh s6 809/0D-UBND ngay 07/4/2021 cua UBND tinh
Phii Tho vé viée thu héi co sé nha, dat Trung tam Viin hda thé duc thé thao va
Ban Quan ly cdc cong trinh cang cong thuéc UBND huyén Thanh Ba quadn [y,

Cdn cu" Ouyét dinh s6 1815/0P-UBND ngay 29/08/2023 cua UBND tinh
Phii Tho vé viée thu hoi, chuyén muc dzch s dung va giao dat cho Trung tdm
Phat trién quj dat dé Idp phwong dn, 16 chirc dau gid quyén sir dung dat tai thi
trén Thanh Ba, huyén Thanh Ba;

Can cir Quyét dinh 56 1 664/0D-UBND ngay 07/11/2025 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc duyét phmmg dn dau gid quyen stk dung ddt va tcu san gan lién
véi dat dé lua chon nha dau tu thuc hién dw dn: Khu ddu gid quyén sit dung dat




tai khu dat thu héi cia T rung tam Vin hoa - Thé thao va Du lich (cti), xd Thanh
Ba, tinh Phu Tho;

Cdn cue Chimg thu tham dinh gid 58 502/2026/26 véa Bdo cdo Tham dink
gid 56 26/BC-TPG/VAPC ngay 08/6/2026 ciia Cong ty Cé phan Tham dinh gid
va Pdu gia Phii Tho;

T heo dé nghi ciia Trudng phong Quan Iy va Phdt trién qup dit tai To
trinh s6 01/TTr-OL&PTOP ngay 10/6/2026.

QUYET DINH:

Pidu L Phé duyét gta khéi diém tai san gin lidn véi dat thude du én Khu
du gia quyén str dung d4t tai khu dt thu hdi cta Trung tam Vin héa - Thé thao
va Du lich (cii) tai x& Thanh Ba, tinh Phti Tho dé lam co s& td chic ddu gia
quyén str dung dit Iya chon nha ddu tu theo phuong an du gia da duoc phé
duyét, vdi cac ndi dung sau:

1. Théng tin tai san gin lién v6i dit d4u gia:

Tai san dau g1a ]a tai san gén lién voi dt thude khu dit thu hdi cia Trung
tam Vin hoa - Thé thao va Du lich (ch) tai xa Thanh Ba, tinh Pha Tho, gom:
Nha lam viéc va nha hdi trudng theo hién trang tai thoi diém dinh gia.

2. Gia kh#i diém tii san gin lidn véi dit ddu gia:

Gid khéi diém dau gia tai san gin lidn voi dit @ dau gia quyen su dung
dat lua chon nha du tu thue hién dy 4n Khu du gia quyén st dung d4t tai khu
dat thu hdi cia Trung tim Vin héa - Thé thao va Du lich (cti) tai xa Thanh Ba,
tinh Pha Tho 13 4.163.942.000 déng (Bang chit: Bén ty mét trim s4u muoi ba
tridu chin trim bén muoi hai nghin déng).

Piéu 2. Phong Quén Iy va Phat trién quy dat ¢6 trach nhiém su dung gia
khoi diém duoe phe duyét tai Didu 1 Quyét dlnh nay dé t6 chuc thuc hién cic
thi tuc dau gid quyén sir dung dat va tai sin gin lién v&i dét theo diang phuong
an d4u gia duwgc UBND tinh phé duyét va cac quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyet dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky. Truong phong Quan Iy
va Phét trién quy dét, Truéng cac phong chuyén moén thude Trung tim, céc td
chire va ca nhéan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Pidu 3;

- GD, cac Pho Gb;

- Liu: VT, QL&PTQP.




UBND TiNH PHU THQ CONGHOA XA HOICHUNGHIA VIET NAM

TRUNG TAMPHAT TRIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
QUYPATPHUTHOQ
86:945/TTPTQDPT-QL&PTQD Phii Tho, ngay 24 thdng 6 ndm 2026

V/v ban hanh buéc gia, hinh thirc dau gia quyen
str dung dAt va tai san gin lidn véi dat dé lua
chon nha dAu tu thuc hién du 4n: Khu ddu gia
quyen st dung dat tai khu dAt thu hoi cuia Trung
tdm Vin hoa - Thé thao va Du lich (ci) tai xa
Thanh Ba, tinh Phu Tho.

Kinh giri: Cong ty Péu gia hop danh DVL

Cin ct Luat DAu gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luat sta dbi, bd
sung mot sO didu cia Luét d4u gia tai san ngdy 27 thang 6 nam 2024;

Cin ctr Nghi quyét sb 85/2025/NQ-HBDND ngay 30/12/2025 clia Hoi dong
nhin dan tinh Pha Tho vé& quyét dinh bang gia dét 1an dau ap dung tir ngdy
01/01/2026 trén dia ban tinh Phu Tho;

Cin ctr Quyét dinh s6 1664/QD-UBND ngay 07/11/2025 cia UBND tinh
Phi Tho vé viéc duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dAt va tai san gin lién
v6i dat dé Iua chon nha diu tu thuc hién du 4n: Khu déu gia quyén str dung dét
tai khu dét thu hoéi cia Trung tim Vin hoa - Thé thao va Du lich (cfi), x4 Thanh
Ba, tinh Phu Tho;

Cin ¢t Quyét dinh s6 901/QD-UBND ngay 23/3/2026 ciia UBND tinh Phu
Tho v& viéc duyét gia khoi diém dAu gia quyén sir dung d4t dé Iwa chon nha dau
tu thue hién du an Péu gia quyén st dung dat tai khu dat thu hoi ciia Trung tAm
Vin hoa - Thé thao va Du lich (cfi) tai xa Thanh Ba, tinh Pht Tho;

Can ctr Quyét dinh s6 1635/QD-UBND ngay 22/5/2026 cua UBND tinh
Pht Tho vé viéc duyét diu gia quyén st dung dét dé lua chon nha dau tu thuc
hién du 4n Khu déu gia quyén st dung dAt tai khu dat thu hoi ciia Trung tAm Vin
héa - Thé thao va Du lich (cfi) tai x& Thanh Ba, tinh Phti Tho;

Cin ctr Quyét dinh s6 331/QD-TTPTQDBPT ngay 11/6/2026 clia Trung tdm
Phat trién quy d&t Phii Tho v& viéc phé duyét gia khoi diém tai san gén lién voi
dat dé dau gia quyén stt dung dét lira chon nha dau tu thue hién du 4n Khu dau
gid quyén str dung At tai khu dét thu hdi ctia Trung tAm Vin hoa - Thé thao va
Du lich (cfi) tai x4 Thanh Ba, tinh Pht1 Tho;

Cin ctr Quyét dinh s6 337/QD-TTPTQDPT ngay 23/6/2026 cia Trung tam
Phat trién quy d4t Phti Tho vé viéc phé duyét két qué lua chon td chirc hanh nghé



d4u gid tai san quyén sir dung d4t va tai san gin lidn véi dat dé lya chon nha dau
tu thyc hién dy 4n: Khu dau gid quyén sir dung dét tai khu dét thu hdi cua Trung
tdm Vin héa - Thé thao va Du lich (cfl) tai xd Thanh Ba, tinh Phu Tho.

Trung tAm Phat trién quy d4t Phit Tho ban hanh buoc gla hinh thire ddu gia
&é tb chic phién diu gid Quyén st dung dit Va tai san gan lién v6i dat d¢é lua chon
nha du tw thuc hién dy 4n: Khu ddu gid quyén st dung dat tai khu dét thu hdi cta
Trung tAm Van hoa - Thé thao va Du lich (cii) tai xd Thanh Ba, tinh Pht Tho, cu
thé nhu sau:

1. Bwore gia

Téng budce gia ddu gid quyén st dung dAt va tai san gén 1ién véi dat dé lua
chon nha dAu tu thuc hién dy 4n: Khu diu gid quyén st dung d4t tai khu dat thu hdi
cta Trung tAm Vian hoéa - Thé thao va Du lich (chi) tai x& Thanh Ba, tinh Pha Tho:
110.000.000 dong (Mgt trim muoi triéu dong). Trong dé:

+ Budre gia dbi véi gid tri quyén sir dung dét & 1a: 50.000.000 déng.

(Béng chit: Nam muoi triéu dong).

+ Bude gia dbi véi gia tri quyén st dung dat thuong mai, dich vu la:
50.000.000 ddng.

(Bing chit: Nom muoi tridu dong).

+Budc gia d6i voi gia tri tai san gén lidn v6i dat 1a: 10.000.000 ddng.

(Bing chit: Muoi triéu dong).

2. Hinh thitc dau gia

Hinh thire déu gia: Déu gia trye tuyén theo phuong thire tra gia 1én.

Cong ty Péu gid hO‘p danh DVL thue hign t6 chirc ddu gid tai san 1a Quyén
su dung dat va ta1 san gin lién véi dit dé [ya chon nha dau tu thuc hién dy an:
Khu déu gia quyén str dung dét tai khu d4t thu hdi cua Trung tim Vin héa - Thé
thao va Du lich (cfi) tai x3 Thanh Ba, tinh Pht Tho theo budc gid va hinh thirc diu
gia néu trén theo ding quy dinh phép lujt.

Noinhan:

- Nhu trén;

- GD, cac PGP Trung tAm;
- Luw: VT, QL&PTOD.

. GIAM POC

Nguyén Quoc Tuén
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